






Thành viên của PropertyGuru

Group -

Tập đoàn công nghệ bất động sản

số 1

Đông Nam Á14 Thị trường quốc gia và lãnh 

thổ

Website tìm kiếm bất động sản

hàng đầu khu vực5

Người dùng tìm kiếm thông tin

bất động sản mỗi tháng
38
triệu

Tin đăng mỗi tháng2,8 
triệu

Đối tác tại Đông Nam Á
50 

nghìn

Lượt tải ứng dụng trên di 

động
6 triệu





HỘI NGHỊ BẤT ĐỘNG SẢN VIỆT NAM

GIẢI THƯỞNG BẤT ĐỘNG SẢN VIỆT NAM

BÁO CÁO THỊ TRƯỜNG BẤT ĐỘNG SẢN VIỆT NAM

HUẤN LUYỆN THỰC TẾ CHUYÊN SÂU

ĐÀO TẠO KỸ NĂNG CHO NHÀ MÔI GIỚI

SỰ KIỆN KHỐI DOANH NGHIỆP

Giải pháp sự kiện toàn diện cho doanh nghiệp & nhà môi giới BĐS Việt Nam

Và nhiều hoạt động sự kiện khác đồng hành cùng doanh nghiệp và các nhà môi giới BĐS tại Việt Nam (HomeTalk, Adapt to Change, Có hẹn với chuyên gia....) với sự tham 
gia của hàng trăm chuyên gia hàng đầu lĩnh vực BĐS trong và ngoài nước
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NỘI DUNG CHÍNH 

1. TỔNG QUAN KINH TẾ VĨ MÔ

2. THỊ TRƯỜNG BĐS ĐÀ NẴNG

3. THỊ TRƯỜNG BĐS QUẢNG NAM



TỔNG QUAN
KINH TẾ VĨ MÔ T6/2022
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Kinh tế vĩ mô: 
Dịch COVID-19 không còn đáng báo động nhưng diễn biến phức tạp

Nguồn: Bộ Y Tế; Ourworldindata.org
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Kinh tế vĩ mô:
Tình hình kinh tế có dấu hiệu tích cực hơn so với cùng kỳ năm ngoái

7,72%

GDP Q2/22

vs. 6,7% Q2/21

2,96%

CPI 6T/22

vs. 2,67% 6T/21 

10,06
Tỷ USD

FDI giải ngân 6T/22

+8,8% SVCK

54
Điểm

PMI tháng 6/22

186
Tỷ USD

Xuất khẩu 6T/22

+17,3% SVCK

602
Nghìn khách

Khách du lịch quốc tế 

6T/22, +582% SVCK

Nguồn: Tổng cục Thống kê
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Kinh tế vĩ mô: 
Chính phủ đã có chính sách hỗ trợ nền kinh tế hậu dịch

Một số cấu phần trong gói hỗ trợ kinh tế ~350.000 tỷ 

VNĐ:

 Giảm 2% thuế suất thuế giá trị gia tăng trong năm 

2022 cho nhiều nhóm hàng hóa và dịch vụ (không bao 

gồm các ngành như viễn thông, tài chính ngân hàng, 

kinh doanh BĐS…)

 Tăng chi đầu tư phát triển từ ngân sách nhà nước, 

gồm các giải pháp từ hỗ trợ Y tế, phát triển an sinh xã 

hội, nâng cấp cơ sở hạ tầng và hỗ trợ lãi suất cho các 

ngành chọn lọc

 Phát triển chính sách khác như hỗ trợ tiền thuê nhà 

cho người lao động tại các đặc khu/ khu chế xuất/ KCN, 

giảm lãi suất cho vay 0,5-1% trong 2 năm 2022 và 2023 

cho lĩnh vực ưu tiên…

Một số chỉ tiêu chính trong năm 2022

6-6,5%

Tăng trưởng

GDP

~4%

CPI

<4%

Tỷ lệ thất nghiệp

thành thị

14%

Tăng trưởng

tín dụng
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Kinh tế vĩ mô: 
Tuy nhiên, BĐS vẫn chịu sự giám sát đặc biệt do ảnh hưởng lớn tới nền kinh tế

Các động thái điều hành / giám soát thị trường BĐS

 Kiểm soát huy động vốn vào BĐS: Yêu cầu các tỷ 

lệ an toàn tài chính với ngân hàng khi cho vay và siết 

chặt các điều kiện với doanh nghiệp khi phát hành trái 

phiếu

 Siết chặt việc thu thuế và thực hiện giao dịch 

BĐS: Yêu cầu kê khai đúng giá chuyển nhượng BĐS, 

có phạt hành vi trốn thuế; siết phân lô, tách thửa, cấp 

quyền sử dụng đất để chặn sốt đất nền

 Thanh tra và bắt tạm giam lãnh đạo tại các doanh 

nghiệp BĐS lớn do có dấu hiệu vi phạm pháp luật

1 Số liệu từ Bộ Xây dựng

5.217

Số căn nhà ở thương mại

hoàn thành Q1/221

-46% so với Q1/21

>20k

Giao dịch nhà ở, chung cư 

trong Q1/221

-20% so với Q1/21
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Kinh tế vĩ mô: 
Các chính sách và khung pháp lý sẽ làm thị trường minh bạch hơn về dài hạn

Nghị quyết 18 có các mục tiêu rõ ràng:

 2023: Hoàn thành sửa đổi Luật Đất Đai 

 2025: Hoàn thành xây dựng CSDL số và hệ thống thông tin 

quốc gia về đất đai

 2030: Cơ bản hoàn thiện hệ thống pháp luật về đất đai
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ĐÀ NẴNG
TỔNG QUAN VỀ KINH TẾ VĨ MÔ

Tình hình kinh tế có dấu hiệu tích cực hơn so với cùng kỳ năm ngoái

Nguồn dữ liệu: Đài Phát thanh - Truyền hình Đà Nẵng, Sở Kế hoạch và Đầu tư TP Đà Nẵng

GRDP

6T/22

tăng trưởng đạt 7,23%

đạt 33.497 tỷ đồng, tăng 6,3% so 

với cùng kỳ năm 2021

Tổng mức 

bán lẻ 

6T/2022 

đạt 230.000 lượt người, gấp hơn 30 

lần so với cùng kỳ năm 2021

Khách

quốc tế

6T/2022 

đạt 11,957 triệu USD

Vốn FDI 

thực hiện

6T/2022 



TỔNG QUAN THỊ TRƯỜNG
BẤT ĐỘNG SẢN ĐÀ NẴNG
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GẦN MỘT NỬA NGƯỜI TÌM KIẾM BĐS ĐÀ NẴNG ĐẾN TỪ ĐÀ NẴNG
GẦN MỘT NỬA ĐẾN TỪ HÀ NỘI, TP.HCM VÀ CÁC TỈNH MIỀN TRUNG

Người tìm kiếm BĐS Đà Nẵng đến từ đâu, đơn vị: %

47%

16%

13%

17%

3%

4%

6T/2021

Đà Nẵng

Miền Trung (không gồm Đà Nẵng)

Hanoi

HCM

Miền Bắc (không gồm Hà Nội)

Miền Nam (không gồm TP.HCM)

44%

16%

18%

17%

3% 2%

6T/2022
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BĐS ĐÀ NẴNG CÓ MỨC ĐỘ 

QUAN TÂM GIẢM Ở CẢ PHÂN 

KHÚC BÁN VÀ CHO THUÊ

Copyright © PropertyGuru Group. All Rights Reserved. 



H1/2019 H1/2021 H2/2021 H1/2022
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MỨC ĐỘ QUAN TÂM BĐS ĐÀ NẴNG
GIẢM Ở CẢ PHÂN KHÚC BÁN VÀ CHO THUÊ

Mức độ quan tâm BĐS tại thị trường Đà Nẵng,

đơn vị: index
Mức độ quan tâm theo loại hình BĐS, đơn vị: index

H1/2022 vs H1/2021 BĐS bán

BĐS cho thuê H1/2022 vs H1/2021 

10%
10%

 -

 2.00

 4.00

 6.00

BĐS bán

H1/2019 H1/2021 H2/20212 H1/2022

3%

H1/2022 vs H1/2021 

 -

 0.50

 1.00

BĐS cho thuê

34%vs H2/2021 
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6 THÁNG ĐẦU NĂM 2022, NHIỀU LOẠI HÌNH BĐS BÁN VÀ CHO THUÊ CÓ MỨC 
ĐỘ QUAN TÂM GIẢM SO VỚI CÙNG KỲ NĂM TRƯỚC

Mức độ quan tâm BĐS bán, đơn vị: index Mức độ quan tâm BĐS cho thuê, đơn vị: index

0

3

6

9

Chung cư Nhà mặt phố  Nhà riêng Nhà trọ, phòng trọ Kho, nhà xưởng, đất  Văn phòng

H1/2021 H2/2021 H1/2022

 -

 6

 12

 18

 24

Đất Nhà mặt phố Đất nền dự án Nhà riêng Chung cư Biệt thự, liền kề

H1/2021 H2/2021 H1/2022

8%

7% 20%

11%

6%

17%

20%

18%

14%
11%

2%

17%

Ghi chú: Biến động mức độ quan tâm H1/2022 so với H1/2021
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MỨC ĐỘ QUAN TÂM GIẢM Ở TẤT CẢ CÁC ĐỊA PHƯƠNG 

Ngũ Hành Sơn Cẩm Lệ Sơn Trà Liên Chiểu Hải Châu Hòa Vang Thanh Khê

H1/2021 H2/2021 H1/20224%

18%

Mức độ quan tâm theo địa phương, đơn vị: index

8%

6%

11%

16%

9%

Ghi chú: Biến động mức độ quan tâm H1/2022 so với H1/2021



TỔNG QUAN THỊ TRƯỜNG 
BẤT ĐỘNG SẢN QUẢNG NAM
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KHOẢNG 60% NGƯỜI TÌM KIẾM BĐS QUẢNG NAM ĐẾN TỪ ĐÀ NẴNG, 
QUẢNG NAM VÀ CÁC TỈNH MIỀN TRUNG

Người tìm kiếm  BĐS Đà Nẵng đến từ đâu, đơn vị: %

15%

35%

10%

15%

17%

3%

4%

6T/2021

Quảng Nam

Đà Nẵng

Miền Trung (không gồm Đà Nẵng)

Hanoi

HCM

Miền Bắc (không gồm Hà Nội)

Miền Nam (không gồm TP.HCM)

17%

31%

11%

20%

17%

2% 2%

6T/2022
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BĐS QUẢNG NAM CÓ MỨC ĐỘ 

QUAN TÂM TĂNG Ở CẢ PHÂN 

KHÚC BÁN VÀ CHO THUÊ

Copyright © PropertyGuru Group. All Rights Reserved. 



H1/2019 H1/2021 H2/2021 H1/2022
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MỨC ĐỘ QUAN TÂM BĐS QUẢNG NAM
TĂNG Ở CẢ PHÂN KHÚC BÁN VÀ CHO THUÊ

Mức độ quan tâm BĐS tại thị trường Quảng Nam,

đơn vị: index
Mức độ quan tâm theo loại hình BĐS, đơn vị: index

H1/2022 vs H1/2021 BĐS bán

BĐS cho thuê H1/2022 vs H1/2021 

21%

 -

 0.50

 1.00

 1.50

 2.00

BĐS bán

H1/2019 H1/2021 H2/20212 H1/2022

H1/2022 vs H1/2021 

 -

 0.50

 1.00

BĐS cho thuê

52%vs H2/2021 

22%

6%
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6 THÁNG ĐẦU NĂM 2022, NHIỀU LOẠI HÌNH BĐS BÁN VÀ CHO THUÊ CÓ MỨC ĐỘ 
QUAN TÂM TĂNG SO VỚI CÙNG KỲ NĂM TRƯỚC

Mức độ quan tâm BĐS bán, đơn vị: index Mức độ quan tâm BĐS cho thuê, đơn vị: index

0

1

2

 Nhà riêng Kho, nhà xưởng, đất Nhà mặt phố Cửa hàng, ki ốt 

H1/2021 H2/2021 H1/2022

 -

 2

 4

Đất Đất nền dự án Biệt thự, liền kề Nhà mặt phố Nhà riêng

H1/2021 H2/2021 H1/2022

14%
10%

20%

2%

41%

25%

Ghi chú: Biến động mức độ quan tâm H1/2022 so với H1/2021

30%

157%

2%
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MỨC ĐỘ QUAN TÂM TĂNG Ở HẦU HẾT CÁC ĐỊA PHƯƠNG 

Điện Bàn Hội An Núi Thành Tam Kỳ Thăng Bình Duy Xuyên Đại Lộc

H1/2021 H2/2021 H1/2022

Mức độ quan tâm theo địa phương, đơn vị: index

2%

Ghi chú: Biến động mức độ quan tâm H1/2022 so với H1/2021

11%

4%
73%128%61%

22%



MẶT BẰNG GIÁ RAO BÁN TRUNG BÌNH ĐẤT NỀN DỰ ÁN CỦA CÁC KHU VỰC 
XUNG QUANH ĐÀ NẴNG VÀ QUẢNG NAM TĂNG TRONG 6T/2022 

TỐC ĐỘ TĂNG GIÁ RAO BÁN ĐẤT

Ghi chú: biến động mặt bằng giá rao bán trung bình 6T/2022  so sánh với 2021

Sơn Trà

↑ 12%

Liên Chiểu

↑ 9%

Ngũ Hành Sơn

↑ 14%
Điện Bàn

↑ 14%

Duy Xuyên

↑ 2%

Hội An

↑ 9%
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TỔNG KẾT

Lượng 

tin đăng
Mức độ 

quan tâm

So với 6T/2021

BĐS ĐÀ NẴNG 6T/2022 Kinh tế Việt Nam tiếp tục phục và ổn định Kinh tế Đà Nẵng

• GDP Q2/2022 tăng trưởng 7,72%

• CPI 6T/2022  tăng 2,96% so với cùng kỳ

• 6T/2022 tổng vốn FDI đạt 10,06 tỷ USD, tăng

8,8% so với cùng kỳ

• Khách du lịch quốc tế 6T/22 đạt 602 nghìn lượt

khách, tăng 582% so với cùng kỳ

Tổng quan thị trường BĐS miền Trung 6T/2022 

Lượng tin 

đăng

Mức độ

quan tâm

QUẢNG BÌNH

KHÁNH HÒA

THANH HÓA

ĐÀ NẴNG

Lượng tin 

đăng
Mức độ

quan tâm
Lượng tin 

đăng

Mức độ

quan tâm

15%

QUẢNG NAM

110% 15%

THỪA THIÊN 

HUẾ
11%

Ghi chú: biến động mức độ quan tâm và lượng tin đăng 6T/2022  so sánh với 6T/2021

BÌNH ĐỊNH 94%

• GRDP 6T/22 tăng trưởng đạt 7,23%

• Vốn FDI thực hiện 6T/2022 đạt 11,957 triệu USD

• Tổng mức bán lẻ 6T/2022 đạt 33.497 tỷ đồng, tăng

6,3% so với cùng kỳ năm 2021

• Khách quốc tế 6T/2022 đạt 230.000 lượt người,

gấp hơn 30 lần so với cùng kỳ năm 2021

10%50%

7%

20%

58% 8%ĐẤT NỀN

NHÀ PHỐ

ĐẤT NỀN DỰ ÁN

ĐẤT NỀN 

DỰ ÁN

ĐẤT NỀN

BIỆT THỰ, 

LIỀN KỀ

15%

157%

99%

295%

30%

2% 9%

53%

11%

50%

109%

47%

31%







VỀ KHẢO SÁT



Về khảo sát: 

Giới thiệu chung
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BÁO CÁO TÂM LÝ THỊ TRƯỜNG BẤT ĐỘNG SẢN VIỆT NAM ĐƯỢC 
THỰC HIỆN TRÊN 1.000 NGƯỜI MỖI NĂM 2 LẦN

Nội dung báo cáo

1. Xây dựng, theo dõi chỉ số tâm lý người 

tiêu dùng BĐS

2. Đánh giá các yếu tố ảnh hưởng tới thị

trường BĐS và xu hướng theo từng thời kỳ

Cách thức thực hiện

• Khảo sát trực tuyến với trên 1.000 

đáp viên

Tần suất báo cáo

• Dự kiến công bố 2 lần mỗi năm

Dân số Việt Nam: 

~97,4 triệu người

Số mẫu: ~1.000

Khoảng tin cậy

(confident level): 95%

Khoảng sai lệch

(margin of error): 3%



Về khảo sát: 

Nhân khẩu học của đáp viên

Phân bổ theo độ tuổi của đáp viên,

%

26%

27%

24%

14%

9%

<30 tuổi

30-39

40-49

50-59

>= 60 tuổi

Phân bổ theo thu nhập hàng tháng của đáp 

viên, %

21%

56%

20%

3%

<20 triệu VNĐ

20-40 triệu

41-70 triệu

>70 triệu

Phân bổ nghề nghiệp của đáp viên

%

40%

21%

11%

7%

5%

4%

12%

Tự doanh

Công chức nhà 

nước

Nhân viên văn
phòng

Môi giới BĐS

Nghỉ hưu

Công nhân

Khác

Phân bổ theo giới tính của đáp viên,

%

50%

50%

Nữ

Nam



NHU CẦU & HÀNH VI

MUA BẤT ĐỘNG SẢN



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: 

Đa số người Việt Nam sở hữu ít nhất 1 BĐS

Số lượng BĐS đang sở hữu theo mức thu nhập

% phản hồi

23%

9% 6%

67%

69%

26%

8%
16%

23%

2% 6%

45%

<40 VNDm/ tháng 40-70 VNDm/ tháng >70 VNDm/ tháng

Từ 3 BĐS trở lên

2 BĐS

1 BĐS

Không sở hữu BĐS nào

Nhóm thu nhập cao (>70 VNDm/ tháng) thường sở hữu nhiều BĐS hơn với mục đích đầu tư



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: 

Tỷ lệ người trẻ ở chung cư cao hơn, dù phần lớn vẫn sống ở nhà đất

Tỷ lệ sống ở chung cư theo độ tuổi

% phản hồi sống ở chung cư theo nhóm tuổi

Loại hình BĐS đang sống

% phản hồi

65%
20%

12%

13%
Nhà đất

Chung cư

Nhà phố

Biệt thự

7%

17%17%

22%

29%

> 60 tuổi50-59 tuổi40-49 tuổi30-39 tuổi<30 tuổi



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Khoảng 25% đáp viên có ý định mua BĐS 

trong 1 năm tới, với tỷ lệ muốn mua sơ cấp và thứ cấp xấp xỉ nhau

Loại hình BĐS định mua

% phản hồi sẽ mua BĐS
Phản hồi về ý định mua/thuê BĐS trong 1 năm tới

% phản hồi

25

5

70

Mua 1 BĐS Thuê 1 BĐS Không, tôi không định 
mua/thuê BĐS

47 48

5

BĐS sơ cấp BĐS thứ cấp BĐS được đem đấu giá



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Người sống tại Đà Nẵng dự định mua 

BĐS tại Đà Nẵng, Hà Nội, TP.HCM và các tỉnh miền Trung

% phản hồi:

Bạn sẽ mua BĐS tiếp theo ở đâu?

Khu vực định mua Bất động sản

Miền Bắc Miền Trung Miền Nam

Khu vực

đang sinh sống

Hà Nội & Miền Bắc 87% 6% 7%

Đằ Nẵng & Miền Trung 11% 72% 17%

TP.HCM & Miền Nam 2% 2% 96%



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: 

Lý do mua BĐS là để đầu tư hoặc nâng cao chất lượng cuộc sống

Lý do mua BĐS 

trong 1 năm tới

% phản hồi sẽ mua 

nhà

12

24

21

43

23

13

12

8

13

11

Kết hôn

Cần thêm không gian cho con cái/bố mẹ

Cần thêm không gian cá nhân

Mua để đầu tư

Mua để sống thuận tiện hơn

Đang thuê nhà và muốn sở hữu nhà

Bán nhà/đất hiện tại vì được giá

Muốn mua một BĐS nhỏ hơn

Tận dụng lãi suất vay mua nhà đang thấp 

Cần thêm không gian để làm việc tại nhà



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: 

Tuy nhiên, giá bán cao vẫn là rào cản lớn nhất

3

22 21

10
18

6 5 2 3
7

25

14

23 6

11 11

0

78 3

5
2

2

5
2

2 2

Giá BĐS quá cao Lãi suất mua nhà Lo lắng về suy 
thoái kinh tế

Không đủ khả 
năng vay ngân 

hàng

Mất thu nhập do 
COVID-19

Giá BĐS có thể 
giảm trong tương 

lai

Tiền đặt cọc Lo ngại về số ca 
COVID-19 gia 

tăng

Thị trường BĐS 
vẫn chưa phục 

hồi từ dịch

Rào cản lớn nhất

Rào cản lớn thứ 2

Rào cản lớn thứ 3

Trở ngại khi mua/bán BĐS trong thời kỳ hậu dịch

% phản hồi



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Nhóm đã có BĐS mua thêm để đầu tư và 

để dành cho con cái; đa số có thể mua mà không cần bán BĐS hiện tại

Dự định nguồn tiền dùng để mua thêm BĐS

% phản hồi có ít nhất 1 BĐS và sẽ mua nhà

Top-5 lý do mua thêm BĐS

% phản hồi có ít nhất 1 BĐS và sẽ mua nhà

41

38

16

15

23

Triển vọng tăng giá trong tương lai

Để dành cho con cái

Để nghỉ hưu

Sử dụng như một ngôi nhà nghỉ dưỡng

Để ở gần gia đình tôi
80%

20%
Dự định giữ BĐS hiện 
tại và mua thêm 1 BĐS 
khác

Dự định bán BĐS hiện 
tại để mua thêm BĐS 
khác



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: 
Nhóm này sẽ tìm BĐS trong bán kính 50km với giá thường từ 2,5 tới 5 tỷ đồng

Mức chi tiêu dự kiến

% phản hồi có ít nhất 1 BĐS và sẽ mua nhà

Khoảng cách mong muốn tới ngôi nhà thứ 2

% phản hồi có ít nhất 1 BĐS và sẽ mua nhà

2

4

11

14

26

43

Cách hơn 500 km

Cách 200 - 500 km

Cách 100 - 200 km

Cách 50 - 100 km

Cách 10 - 50 km

Cách chưa đầy 10 km

19

71

6

5

<2,5 tỷ đồng

Hơn 2,5 tỷ đồng - 5 tỷ đồng

Hơn 5 tỷ đồng - 10 tỷ đồng

>10 tỷ đồng



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Đa số vẫn quan tâm tới nhà biệt lập và đất, 

đồng thời chưa quan tâm lắm tới BĐS nghỉ dưỡng

Loại hình BĐS dự kiến sẽ mua

% phản hồi có ít nhất 1 BĐS và sẽ mua nhà

Mức độ quan tâm tới Condotel/ Biệt thự biển

% phản hồi có ít nhất 1 BĐS và sẽ mua nhà

4

4

5

14

14

25

35

Nhà song lập

BĐS trong các dự án phức hợp

BĐS thương mại (ki-ốt, mặt bằng kinh …

Nhà mặt phố

Chung cư

Đất

Nhà biệt lập

60%

10%

7%

23%
Không quan tâm

Quan tâm tới Biệt thự biển

Quan tâm tới Condotel

Quan tâm tới cả 2 loại hình



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Không gian xanh đang và sẽ tiếp tục là 1 

xu hướng thiết yếu trong tương lai

Top-3 quan điểm về xu hướng BĐS trong tương lai

% phản hồi

50%
45%

41%

Nhu cầu về không gian xanh Xu hướng thích khu vực ít 
đông đúc/ xa trung tâm

Nhu cầu mua nhà rộng hơn

Top-3 yếu tố quan trọng về BĐS ở thời điểm hiện tại

% phản hồi

73%
63% 59%

Có khu vui chơi/ 
học tập cho trẻ

Gần tiện ích 
giao thông công cộng

Gần 
không gian xanh



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Tùy tình huống cụ thể, người Việt 

Nam sẽ lựa chọn giao dịch BĐS với các nhóm đối tượng khác nhau

Đối tượng muốn thực hiện giao dịch BĐS 

nếu được chọn, % phản hồi

16%

8%

5%

71%

Chính chủ

Môi giới

Chủ đầu tư

Tùy tình huống cụ 
thể

Top-3 lý do muốn giao dịch qua chính chủ, % phản 

hồi chọn chính chủ

66%
59%

54%

Tiết kiệm
phí môi giới

Thương lượng 
giá tốt hơn
với chủ nhà

Không có 
chi phí
ngầm

Top-3 lý do muốn giao dịch qua môi giới, % 

phản hồi chọn môi giới

86%

38% 37%

Tiết kiệm thời 
gian

Thỏa thuận giá 
tốt hơn

Chốt giao dịch 
nhanh hơn



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Hậu dịch COVID-19, người Việt Nam đã 

quen thuộc với 1 vài công đoạn trực tuyến trong quá trình mua/ bán BĐS

Hành động thấy thoải mái để thực hiện khi mua/bán BĐS trong thời kỳ hậu dịch

% phản hồi

6%

60%

62%

15%

72%

16%

Ký hợp đồng mua BĐS online

Thương lượng giá qua mạng

Tương tác với người mua/ người bán/ môi giới qua Zoom, Skype…

Xem BĐS qua công nghệ thực tế ảo

Lựa chọn BĐS qua mạng

Tham gia triển lãm BĐS trực tuyến



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: Dù nhiều công nghệ mới có khả năng ứng dụng cao, 

kênh thông tin BĐS vẫn đóng vai trò quan trọng nhất với người mua

1 Dữ liệu từ Similarweb

Công nghệ sẽ hỗ trợ người mua trong quá trình sở hữu BĐS

% phản hồi

5%

10%

12%

19%

20%

36%

78%

Fintech

AR/VR

Tiền mã hóa

Blockchain

Nền kinh tế chia sẻ và cộng đồng số

Trí tuệ nhân tạo (AI)

Kênh thông tin BĐS

Thị phần các kênh thông tin BĐS lớn tại Việt Nam1

% thị phần tương tác trực tuyến

72%

28%

0%

Batdongsan.com.vn Đối thủ số 2 Còn lại



Nhu cầu và hành vi mua BĐS: 

Các điểm chính

 Đa số người Việt đã sở hữu ít nhất 1 BĐS, với tỷ lệ sở hữu thấp nhất ở nhóm <40 triệu VNĐ (77%). Tỷ lệ người trẻ 

sống ở chung cư cao hơn, dù xét trên tổng thể đa số vẫn sống ở nhà đất

 ~25% số người được hỏi có ý định mua BĐS trong 1 năm tới. Họ thường mua BĐS trong cùng tỉnh thành hoặc khu 

vực lân cận, với lý do đầu tư hoặc nâng cao chất lượng sống. Tuy nhiên, giá bán vẫn là rào cản lớn nhất.

 Nhóm đã có BĐS muốn mua thêm để đầu tư và dành cho con cái, đồng thời sẽ mua mà không cần bán BĐS hiện tại. 

Họ thường tìm BĐS trong bán kính 50km với giá từ 2,5 tới 5 tỷ đồng. Đa số quan tâm tới đất / nhà biệt lập, nhưng không 

phải BĐS nghỉ dưỡng

 Không gian xanh đang và sẽ tiếp tục là 1 xu hướng thiết yếu trong tương lai

 Tùy tình huống cụ thể, người Việt Nam chọn các đối tượng khác nhau để giao dịch: Chọn chính chủ để tiết kiệm 

phí môi giới, và chọn môi giới để tiết kiệm thời gian

 Hậu dịch COVID-19, người Việt Nam đang dần quen thao tác trực tuyến trong quá trình mua/ bán BĐS. Dù nhiều 

công nghệ mới có khả năng ứng dụng cao, kênh thông tin BĐS hiện vẫn đóng vai trò quan trọng nhất với người mua nhà



CHỈ SỐ TÂM LÝ

NGƯỜI TIÊU DÙNG BẤT ĐỘNG SẢN



Chỉ số tâm lý người tiêu dùng BĐS: 

Giới thiệu chung

Với người mua nhà

Các thông tin và xu hướng sẽ dẫn lối trên hành trình 

tìm nhà và giúp người mua tự tin hơn khi giao dịch BĐS

Với tổ chức, cá nhân kinh doanh BĐS

Hiểu về tâm lý và nhu cầu người mua nhà / BĐS và 

có thêm thông tin kiểm chứng, tham khảo về xu hướng 

thị trường



Mức độ hài lòng về tình hình thị trường (0 = rất 

không hài lòng; 10 = rất hài lòng), % phản hồi

Top 3 lý do hài lòng với thị trường hiện tại

% phản hồi hài lòng

Top 3 lý do không hài lòng với thị trường hiện 

tại, % phản hồi không hài lòng

56%

43%
40%

Thị trường BĐS 
ổn định

Có nhiều lựa 
chọn tài chính để 

mua nhà

Giá BĐS như kỳ 
vọng

49%

47%

43%

Thị trường BĐS 
bất ổn

Giá BĐS chưa 
như kỳ vọng

Nền kinh tế 
không tốt

4%

4%

21%

63%

8%

8 tới 10

6 hoặc 7

5

3 hoặc 4

0 tới 2

71
Điểm

Mức độ hài lòng về thị trường: 

Đa số hài lòng về tình hình hiện tại
1



Khả năng mua nhà: 

Đa số tin vào khả năng mua nhà và đã có kế hoạch mua từ tiền tiết kiệm

Phản hồi về kế hoạch mua nhà

% phản hồi dự định mua nhà

27%
37%

56%

57%

17% 6%

Thu nhập
<40 VNDm/ tháng

Thu nhập
>= 40 VNDm/ tháng

Tôi chưa lên kế hoạch tiết kiệm tiền 
mua nhà

Tôi đã tiết kiệm được 1 phần tiền 
để mua nhà

Tôi đã tiết kiệm đủ tiền mua nhà

Nhận định về khả năng mua nhà ở thời điểm hiện tại

% phản hồi

2%
3%

19%

69%

7%

Chắc chắn mua được

Có thể mua được

Không chắc

Có thể không mua nổi

Chắc chắn không mua nổi

77
Điểm

2



Tình hình thị trường: Đa số cho rằng có sự gia tăng các khía cạnh 

ảnh hưởng tới thị trường trong 6 tháng qua
3

Đánh giá về tình hình thị trường trong 6 tháng qua trên các khía cạnh

% phản hồi

27
Điểm

6% 2%

35%
14%

2% 8%

39%
33%

48%

43%

5%

21%

55% 65%

18%

43%

93%
71%

Số lượng BĐS trên 
thị trường

Quy định chính 
phủ

Khả năng tiếp cận 
gói vay

Lãi suất cho vay Giá BĐS Lợi nhuận đầu tư 
BĐS

Giảm Không đổi Tăng



Lãi suất: 41% cho rằng lãi suất hợp lý, và đa số sẽ không trì hoãn 

mua nhà kể cả khi lãi suất tăng

Ảnh hưởng của lãi suất tăng tới quyết định mua nhà

% phản hồi từ nhóm người đã sở hữu ít nhất 1 ngôi nhà

64%

36%

Tôi sẽ trì hoãn việc mua 
nhà

Tôi sẽ không trì hoãn 
việc mua nhà

Nhận định về khả năng mua nhà ở thời điểm hiện tại

% phản hồi

0%
5%

41%

47%

5%
2%

Không biết

Quá cao

Cao

Hợp lý

Không cao

Không hề cao

41
Điểm

4



Chính sách: 
Đa số chưa đánh giá được tác động chính sách lên việc điều tiết giá nhà

Đánh giá về nỗ lực của chính phủ trong việc điều tiết giá nhà ở mức hợp lý

% phản hồi

14%
19%

67%

Có nỗ lực Chưa nỗ lực Không biết/ Không nói được

14
Điểm

5



Giá BĐS trong tương lai:

Đa số cho rằng giá nhà sẽ tăng

Nhận định về giá BĐS trong 1-5 năm tới

% phản hồi

35%
50%

1% 0% 1% 13%

Tăng mạnh Tăng nhẹ Không thay đổi Giảm nhẹ Giảm mạnh Không biết

35
Điểm

6



Chỉ số tâm lý người tiêu dùng BĐS: 

Kết quả khảo sát

Mức độ hài lòng về thị trường

Khả năng mua nhà

Tình hình thị trường

Đánh giá về thị 

trường hiện tại

Lãi suất

Chính sách

Đánh giá về các yếu 

tố bên ngoài

Kỳ vọng tương lai Giá BĐS trong tương lai

57

73

29

33

23

57

71

77

27

41

14

35

Tổng điểm 47 40

H1/22 H2/22Tiêu chí

4

1

2

5

6

3




