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X©y dֽng BӸt Ľ֥ng sӶn

Å Ng¨nh BӸt Ľ֥ng sӶn (BņS) v̈ x©ydֽng theo th֝ng k° ch²nh thֵcĽ·ngg·pkhoӶng 14% - 15% GDP trong giai ĽoӴn 2015-2020 v̈ giӶm xu֝ng çn 12,6%t֡ngGDPnŁm2023. T lׁĽ֓·ng g·p cֳa BņS n·i ri°ng vԚ mԊt con s֝ ch²nh thֵc 

kh§ thӸp khi so v֧i c§c nҼ֧c nhҼ M׃, ņֵ c, NhԀt v̈ Anh. Tuynhi°n,x®tĽԒn m֝ili°nkԒtchԊtchԐcֳang¨nhn¨yv֧ic§cng¨nhthҼ֯ngngu֟nv ḧӴngu֟n,chԆnghӴnnhҼx©ydֽng,nguy°nli֓ukiԒn  tr¼c,Ľ t֟rangtr²nh¨,thiԒtbn֗h¨֫,

Ľ n֥֟ithӸt,v.v.,c§cng¨nhli°nquanĽԒnbӸtĽ֥ngsӶnҼ֧ct²nhĽ·ngg·pthԀt sֽ khoӶng25% - 30% GDP. (Phֱ lֱc 1)

Å ņӺutҼph§ttriԜnbӸtĽ֥ngsӶnchiԒm27,3%t֡ngĽӺutҼt¨isӶnc Ľ֝֗nh cֳa Trung Qu֝c nŁm 2020. NԒu x®t r֥ng ra ĽԒn c§c ng̈nhgi§n tiԒp li°n quan trong chu֣i gi§ tr֗ng¨nhbӸtĽ֥ngsӶn, con s֝ Ҽ֧ c t²nh sԐ l°n ĽԒn52,5%.

Å B°n cӴnh Ľ·,ch²nhquyԚnĽ֗aphҼҺng cֳa TQphֱ thu֥c Ľ§ng kԜv̈o ngu֟nthuthuԒtrֽctiԒpt bַӸtĽ֥ngsӶnv n̈gu֟nthuchuyԜnnhҼ֯ngĽӸt.NŁm2020,nhֻng ngu֟n thu tַ ĽӸt n̈y chiԒm37,6% t֡ngthung©n s§ch cֳa Trung Qu֝c.

Å BņS çn vai tŗ l֧n hҺn nhiԚu th¹ng qua sֽ t§c Ľ֥ng l°n h֓ th֝ng ng©n ḧng, c§c cҺ chԒ ẗi ch²nh ĽӸt Ľai v̈ c§c hoӴt Ľ֥ng t²n dֱng ngӺm.

VAI TRď CֲA BņS TRONG NԓN KINH Tԑ TRUNG QU֜ C
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Å BӸt Ľ֥ng sӶn l ̈hӴng mֱc chiԒm t ׁtr֙ng l֧n nhӸt trong t¨i sӶn cֳa c§c h ֥gia Ľ³nh Trung Qu֝c. Trong 20 nŁm qua 

t ׁtr֙ng n¨y c· xu hҼ֧ng giӶm chԀm t ַmֵc khoӶng 80% xu֝ng c¸n khoӶng 65%. ņiԚu n¨y l ̈d ֑hiԜu khi xuӸt 

ph§t t ַĽԊc ĽiԜm d©n cҼ, truyԚn th֝ng vŁn h·a ĽҼ֯c truyԚn thַa qua c§c thԒ h֓ v֧i quan ni֓m ph֡ biԒn l̈ an cҼ 

lӴc nghi֓p, mua nḧ m֧ i cҼ֧i ĽҼ֯c v֯.

Å GӺn 40% t¨i sӶn c¸n lӴi cֳa ngҼ֩i d©n Trung Qu֝c nԄm trong c§c t¨i sӶn kh§c nhҼ tiԚn gֹi tiԒt ki֓m, xe, WMPs*, 

c ֡phiԒu, tr§i phiԒu, bӶo hiԜm, v¨ng..v..v.Trong khi Ľ·, M׃ c· cҺ cӸu t¨i sӶn ngҼ֩i d©n kh§ Ľ֟ng ĽԚu giֻa nh¨, 

chֵng kho§n v ̈c§c t¨i sӶn hҼu tr², bӶo hiԜm.

Å V³ l̈ ẗi sӶn l֧n nhӸt Ľ֝i v֧i h֥ gia Ľ³nh, khi gi§ tr֗ cֳa cŁn nḧ giӶm xu֝ng ngay lԀp tֵc t§c Ľ֥ng ĽԒn niԚm tin v̈ 

ḧnh vi ti°u d½ng cֳa ngҼ֩i d©n v̈ nԚn kinh tԒ.

VAI TRď CֲA BņS TRONG TêI SӵN H֤ GIA ņČNH
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Nguιn: Bloomberg, Taylor&Francis, TCAM tλng hωp

*c§c sΆn phΎm quΆn lĨẗi sΆn n·i chung, c·sϘtr½ng lΜp vρi c§c lói h³nh kh§c nh̿ng kh¹ng t§ch ra cϋthΩĽω̿c
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VAI TRď CֲA BņS ņ֜ I V֦ I H֒  TH֜NG NGĄN HêNG
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T֡ng dҼ n֯ t²n dֱng BņS (Ngh³n tׁNDT, c֥t tr§i)

Tׁ tr֙ng trong t֡ng dҼ n֯ (%, c֥t phӶi)

Å DҼ n֯ t²n dֱng cho vay BņS chiԒm khoӶng hҺn 1/4 t֡ng dҼ n֯ cֳa tön h֓ th֝ng ng©n ḧng theo c§c c¹ng b֝ ch²nh thֵc.

Å Theo m t֥ nghi°n cֵu cֳa Clock Tower, trong giai ĽoӴn tַ 2009 ï 2022, trung b³nh cֵ 100 Ľ֟ng ĽҼ֯c cho vay ra th֗ trҼ֩ng th³ c· t֧i 53 Ľ֟ng chӶy v̈o c§c khoӶn cho vay BņS bao g֟m cӶ cho vay c§ 

nh©n mua nḧ v̈ cho vay c§c chֳ ĽӺu tҼ BņS. 

Å S֫  dǫ xuӸt hi֓n nhiԚu sai kh§c trong c§c th֝ng k° l̈ do ḑng tiԚn chӶy v̈o BņS çn ĽҼ֯c cӸu tr¼c th¹ng qua c§c k°nh trung gian nhҼ Shadow banking hoԊc gi§n tiԒp hҺn nֻa l̈ c§c LGFV l̈m che 

ĽԀy Ľi quy m¹ t²n dֱng thԀt sֽ d̈nh cho BņS trong nԚn kinh tԒ Trung Qu֝c.
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LGFV

Tr§i phiԒu Chengtou N֯  vay
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Å QuyԚn sֹ dֱng ĽӸt

Å T̈i sӶn: cӺu, trӴm BOT, CSHT

Shadow Banking

VAI TRď CֲA BņS ņ֜ I V֦ I CHĉNH QUYԓN ņ֖A PHһҹNG

Å Doanh thu b§n ĽӸt l̈ ngu֟n thu cֽc kȢ quan tr֙ng cho ng©n s§ch Ľ֗a phҼҺng.

Å Gi§ tr֗ cֳa ĽӸt l̈ ngu֟n Ľ֝i ֵng quan tr֙ng cho c§c LGFV ï m t֥ cӸu tr¼c huy Ľ֥ng v֝n cho c§c hoӴt Ľ֥ng 

ĽӺu tҼ CҺ s֫ hӴ tӺng (CSHT) cֳa ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng tӴi Trung Qu֝c.

Å LGFV vay n֯ rӸt nhiԚu tӴi h֓ th֝ng c§c NHTM Ľ֗a phҼҺng v̈ tr§i phiԒu cֳa c§c LGFV lӴi l̈ sӶn phӼm Ҽa 

th²ch cֳa c§c Shadow Banking tӴo n°n c§c m i֝ li°n kԒt chԊt chԐ giֻa gi§ nḧ ĽӸt, thu ng©n s§ch, th֗ trҼ֩ng 

v֝n v̈ nԚn kinh tԒ. Gi§ ĽӸt giӶm sԐ t§c Ľ֥ng mӴnh ĽԒn khӶ nŁng vay n֯, tiԒn Ľ֥ hӴ tӺng v̈ ḑng tiԚn trӶ l«i 

tr§i phiԒu cֳa ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng.

Minh h֙a ĽҺn giӶn vԚ LGFV

Nguιn: Ni°n gi§m thηng k° ņΈt Ľai v̈ T̈i Nguy°n Trung Quηc, TCAM tλng hωp
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CHһҹNG II

CĆC VӷN ņԓ CӹN HIԛU Vԓ BӷT ņ֤ NG SӵN TRUNG QU֜ C

1.T³m hiԜu vԚ chԒ Ľ֥ ĽӸt Ľai Trung Qu֝c

a.T֡ng quan h֓ th֝ng ĽӸt Ľai

b.ņӸt Ľai ņ¹ th֗

c.ņӸt Ľai N¹ng th¹n

d.Thu h֟i, b֟i thҼ֩ng

e.ChuyԜn mֱ c Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt

f.Giao ĽӸt, chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt

i.ņӸu thӺu, ĽӸu gi§

ii.T֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt Ľai

g.ChuyԜn nhҼ֯ng thֵ cӸp dֽ §n

2.T̈i ch²nh BņS: C§c loӴi h³nh ẗi tr֯ cֳa Trung Qu֝c Ľ֝i v֧i c§ nh©n 

mua nḧ v̈ chֳ ĽӺu tҼ BņS

a.T֡ng quan c§c loӴi h³nh ẗi tr֯ cho ngҼ֩i mua nḧ v̈ chֳ ĽӺu tҼ

b.T²n dֱng ng©n ḧng

c.Qu׃ HPF

d.TiԚn thu tַ b§n trҼ֧c/b§n nḧ ֫ h³nh tḧnh trong tҼҺng lai

e.Shadow banking

f.Tr§i phiԒu

3.CҺ s֫  hӴ tӺng v̈ quy hoӴch

3.Gi֧ithiu֓vԚsֽ ph§ttriԜncֳaCSHTTrungQu֝c

4.L֗chsֹ ĽӺutҼCSHT

5.LGFV

6.V̈nhĽai

7.QuyhoӴch

4.Kh§c

3.H֓  th֝ng h֥ khӼu

4.ņ¹ th֗ h·a

5.Quy tr³nh ph§t triԜn dֽ §n BņS
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CHһҹNG II. CĆCVӷNņԓCӹNHIԛUVԓBӷTņ֤ NGSӵNTRUNGQU֜ C

PHӹN 1: TČM HIԛU Vԓ H֒  TH֜NG ņӷT ņAI Vê Cҹ CHԑ CHUYԛN NHһ֮NG ņӷT

1.T³m hiԜu vԚ chԒ Ľ֥ ĽӸt Ľai Trung Qu֝c

a.T֡ng quan h֓ th֝ng ĽӸt Ľai

b.ņӸt Ľai ņ¹ th֗

c.ņӸt Ľai N¹ng th¹n

d.Thu h֟i, b֟i thҼ֩ng

e.ChuyԜn mֱ c Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt

f.Giao ĽӸt, chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng ĽӸt

i.ņӸu thӺu, ĽӸu gi§

ii.T֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt Ľai

g.ChuyԜn nhҼ֯ng thֵ cӸp dֽ §n
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HiԒn Ph§p hi֓n ḧnh cֳa CHND Trung Hoa quy Ľ֗nh:

ņiԚu10: ņӸtĽ¹tht֗hu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧c. ņӸt֫n¹ngth¹n,ngoӴith¨nh,trĽַӸtthu֥cs hֻ֫unh¨

nҼ֧ctheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt,ĽԚuthu֥cs hֻ֫utԀpthԜ; V³nhucӺul֯i²chc¹ngc֥ng,nhn̈Ҽ֧c

c·thԜthuh֟i,thuh֟iĽӸtv b̈֟ithҼ֩ngtheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt. Kh¹ngtc֡hֵc,c§nh©nn¨o

ĽҼ֯cchiԒmĽoӴt,muab§nhoԊcchuyԜnnhҼ֯ngĽӸttr§iph§pluԀt.QuyԚns dֱֹngĽӸtc·thԜĽҼ֯c

chuyԜnnhҼ֯ngtheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt.

LuԀt QuӶn lĨ ĽӸt Ľai hi֓n ḧnh cֳa CHND Trung Hoa quy Ľ֗nh:

ņiԚu 2: NҼ֧cC֥ngh¸aNh©nd©nTrungHoathֽchi֓nchԒĽ s֥ hֻ֫uc¹ngc֥ngx«h֥ichnֳghǫa 

vԚ ĽӸt Ľai, tֵc l ̈s ֫hֻu to¨n d©n v ̈s ֫hֻu tԀp thԜ cֳa nh©n d©n lao Ľ֥ng.

ņiԚu4:Nhn̈Ҽ֧cthֽchi֓nh t֓h֝ngquӶnlĨvi֓cs dֱֹngĽӸt. Nhn̈Ҽ֧clԀpquyhoӴchs dֱֹngĽӸt

t֡ngthԜ,quyĽ֗nhvi֓cs dֱֹngĽӸtv p̈h©nchiaĽӸtth¨nhĽΈtn¹ngnghiέp,ĽΈtx©ydϘngv Ľ̈Έt

ch̿asϔdϋng.HӴnchԒnghi°mngԊtvi֓cchuyԜnĽӸtn¹ngnghi֓pth¨nhĽӸtx©ydֽng,kiԜmso§t

t֡ngdi֓nt²chĽӸtx©ydֽngv ẗhֽchi֓nbӶov Ľ֓Ԋcbi֓tĽ֝iv֧iĽӸtcanht§c.

ņiԚu9: ņӸtĽai֫Ľ¹tht֗hu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧c. ņӸt֫n¹ngth¹n,ngoӴith¨nh,trĽַӸtthu֥cs hֻ֫u

nhn̈Ҽ֧ctheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt,thu֥cs hֻ֫utԀpthԜcֳan¹ngd©n;

B֥ LuԀt d©n sֽ hi֓n ḧnh cֳa CHND Trung Hoa quy Ľ֗nh:

ņiԚu246:T¨isӶnthu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧ctheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀtlẗ¨isӶncֳanhn̈Ҽ֧c,tֵcl¨

cֳato¨nd©n.

ņiԚu247:C§cm k֛ho§ngsӶn,d¸ngnҼ֧cv v̈½ngbiԜnĽԚuthu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧c.

ņiԚu249:ņӸtĽ¹tht֗hu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧c.ņӸt֫n¹ngth¹n,ngoӴith¨nhm p̈h§pluԀtquyĽ֗nh

thu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧c.

ņiԚu250:Rַng,n¼i,Ľ֟ngc֛,b«ihoang,b«itriԚuv c̈§ct¨inguy°nthi°nnhi°nkh§cthu֥cs hֻ֫u

nhn̈Ҽ֧c,trnַhֻngt¨inguy°nthu֥cs hֻ֫utԀpthԜtheoph§pluԀt. T¨isӶnthu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧c

thu֥cs hֻ֫ucֳaQu֝c vֱ vi֓n thaymԊtnhn̈Ҽ֧c.NԒuph§pluԀtc·quyĽ֗nhkh§cth³quyĽ֗nhĽ·

sԐĽҼ֯c§pdֱng.

ņԜ d֑ hiԜu, ch¼ng ta h³nh dung t֟n tӴi 2 chԒ Ľ֥ s֫ hֻu ĽӸt Ľai:

Å ņӸt Ľ¹ th֗ sԐ hön tön do Nḧ nҼ֧c ĽӴi di֓n ngҼ֩i d©n s֫ hֻu. Ngöi ra Nḧ nҼ֧c sԐ quӶn lĨ 

m֥ t s֝ ²t ĽӸt ֫ n¹ng th¹n v̈ v½ng ngoӴi ¹ theo c§c quy Ľ֗nh cֱ thԜ. ņӸtĽ· c·thԜĽҼ֯cchoc§c

doanhnghi֓pv c̈§nh©nthu°th¹ngquah֯pĽ֟ngthu°d¨ihӴnv s̈auĽ·ĽҼ֯ct Ľֽ֥nggiahӴn,

t Ľַ·tӴorac§cquyԚnchֵcnŁngtҼҺngtnֽhҼquyԚns hֻ֫ut¨isӶntҼnh©n.

Å ņӸt n¹ngth¹nthu֥cs hֻ֫ucֳatԀpthԜ. ņӸt x©y dֽng ĽҼ֯c h֥i Ľ֟ng l̈ng quӶn lĨ chung dֽa tr°n 

cҺ s֫ Ľ֟ng thuԀn cֳa Ľa s֝ d©n l̈ng, ĽӸt canh t§c ĽҼ֯c giao cho tַng h֥ n¹ng d©n sӶn xuӸt 

th¹ng qua m֥ t cҺ chԒ trung gian g֙i l̈ ñh֯p Ľ֟ng giao kho§nò.

Trong m֥ t s֝ ĽiԚu ki֓n cֱ thԜ ĽҼ֯c ph§p luԀt quy Ľ֗nh, Nḧ nҼ֧c c· thԜ thu h֟i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt 

tӴi Ľ¹ th֗ v̈ quyԚn s֫ hֻu ĽӸt cֳa c§c tԀp thԜ tӴi n¹ng th¹n.

T֠ NG QUAN CHԑ ņ֤  ņӷT ņAI Cֲ A TRUNG QU֜ C

Ph©n loӴi ĽӸt Ľai  ֫

Trung Qu֝c

ņӸt chҼa sֹ dֱng

ņӸt x©y dֽng

ņӸt n¹ng nghip֓

ņӸt ֫ Ľ¹ th֗

ņӸt thҼҺng mӴi Ľ¹ th֗

ņӸt cho hӴ tӺng v̈ c§c ti֓n ²ch c¹ng c֥ng 

Ľ¹ th֗

ņӸt n¹ng nghip֓ th¹ng thҼ֩ng (17%)

ņӸt n¹ng nghip֓ cҺ bӶn l©u bԚn (83%)

ņӸt tԀp thԜ tӴi n¹ng 

th¹n

ņӸt Ľ¹ th֗ v̈ ĽӸt 

kh§c do Nḧ nҼ֧c 

quӶn lĨ

ņӸt x©y dֽng tԀp thԜ phi l֯i nhuԀn

ņӸt n¹ng nghip֓

ņӸt x©y dֽng ï thҼҺng mӴi tԀp thԜ

ņӸt giao kho§n th¹ng qua h֯p Ľ֟ng (94%)

ņӸt d̈nh cho nḧ ֫ m֧ i; ĽӸt d̈nh cho c§c 

c¹ng tr³nh c¹ng c֥ng n¹ng th¹n

ņӸt x©y dֽng v̈ thu h¼t ĽӺu tҼ cֳa c§c 

doanh nghip֓ hҼҺng trӸn.

ņӸt dֹ dֱng v³ mֱ c Ľ²ch l֯i ²ch qu֝c gia, c¹ng c֥ng

ñņӸt tԀp thԜò v̈o th֗ trҼ֩ng ĽӸt Ľai ĽԜ l̈m dֽ §n nḧ ֫ 

thҼҺng mӴi, khu Ľ¹ th֗

Ph©n 

theo 

loӴi 

ĽӸt

Ph©n 

theo 

ĽӴi 

di֓n 

quӶn 

lĨ

ņӸt ֫ n¹ng th¹n

ņӸt thҼҺng mӴi n¹ng th¹n

ņӸt cho hӴ tӺng v̈ c§c ti֓n ²ch c¹ng c֥ng 

n¹ng th¹n

Thu 

h֟i 

ĽӸt 

v̈ 

ĽԚn 

b½

Giao ĽӸt th¹ng qua 4 h³nh 

thֵc, nhҼng chֳ yԒu l̈ 

ĽӸu gi§ v̈ ĽӸu thӺu

T֡ng quan h֓ th֝ng ĽӸt Ľai dֽ a tr°n LuԀt quӶn lĨ ĽӸt Ľai CHND Trung Hoa
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ņӷT TӳI ņĎ TH֖

ņӸt Ľai tӴi Ľ¹ th֗ Ľang ch֗u sֽ quӶn lĨ cֳa LuԀt quӶn lĨ dӸt Ľai v̈ LuԀt quӶn lĨ bӸt Ľ֥ng sӶn Ľ¹ th֗. VӸn ĽԚ ĽӸt Ľ¹ th֗ tӴi Trung Qu֝c vӾn l̈ m֥ t vӸn ĽԚ 

çn tranh c«i tַ khi HiԒn Ph§p 1982 c· hi֓u lֽc.

NgҼ֯c lӴi l֗ch sֹ, ņiԚu 11 HiԒn ph§p 1954 cֳa CHND Trung Hoa quyĽ֗nhñNhn̈Ҽ֧cbӶov t֓hunhԀph֯pph§p,tiԚntiԒtki֓m,nh¨֫v q̈uyԚns֫

hֻuc§cphҼҺngti֓nsinhhoӴtcֳac¹ngd©n.ò HiԒn ph§p ĽӺu ti°n n̈y kh¹ng nhԂc ĽԒn s֭ hֻu ĽӸt Ľai Ľ¹ th֗ m̈  ch֕ c· 2 vӸn ĽԚ l̈ ñbӶo h֥ ĽӸt cֳa 

n¹ng d©nò v̈ ñtrҼng thu, trҼng dֱng ĽӸtò. C§c luԀt, quy Ľ֗nh ra Ľ֩i sau Ľ· trong th֩i k³ n̈y dҼ֩ng nhҼ cȈng Ľ« ĽԜ ng֛ vԚ quyԚn s֫ hֻu tҼ nh©n vԚ 

ĽӸt Ľai Ľ¹ th֗. Tuy nhi°n, theo c§c s֝ li֓u ch²nh th֝ng trong m֥ t b§o c§o ĽҼ֯c gֹi l°n Ban b² thҼ Trung һҺng ņCSTQ ch֕ ra rԄng trҼ֧c nŁm 1955 tׁ l֓ 

nḧ ĽӸt thu֥c s֫ hֻu tҼ nh©n tӴi c§c Ľ¹ th֗ l֧n cֳa TQ rӸt cao.Cֱ  thԜ,tӴi10th¨nhphB֝ԂcKinh, Thi°nT©n,ThҼ֯ngHӶi,TԒNam,ThanhņӶo,ThӼm

DҼҺng,C§pNhǫT©n,NamKinh,V¹ T²chv T̈¹Ch©u,bӸtĽ֥ngsӶntҼnh©nchiԒm lӺn lҼ֯t 53,85%, 53.99%, 66.00%,78,00%,37,90%,36,00%,

40,20%,61,30%,80,25% v̈ 86,00%.

SaukhiC§chmӴngVŁnh·abԂtĽӺu,dҼ֧ic§ckhӼuhi֓uñh¨nhĽ֥ngc§chmӴngòv ñ̈n֡iloӴnch²nhĽ§ngò,quyԚns hֻ֫utҼnh©nvԚnh¨֫v Ľ̈ӸtĽ¹

thĽ֗Ҽ֯ccoilñ̈c§iĽu¹icu֝ic½ngòcֳachnֳghǫatҼbӶnĽ¹thv֗ ẗrt֫h¨nhĽ֝itҼ֯ngcֳaH֟ ng v֓ binh. L̈n s·ng qu֝c hֻu h·a ẗi sӶn tҼ nh©n bԄng 

nhiԚu phҼҺng c§ch m̈  chֳ yԒu l̈ cҼ֭ng ®p Ľ« di֑n ra khԂp cӶ nҼ֧c v֧i m֥ t sֽ s¹i n֡i chҼa tַng c·. Song song v֧i Ľ·, c§c ḧnh lang ph§p lĨ cho 

vӸn ĽԚ n̈y cȈng Ľ« ĽҼ֯c b֡ sung th¹ng qua quy Ľ֗nh trong HiԒnph§pnŁm1975ñNhn̈Ҽ֧cc·quyԚntrҼngthu,trҼngdֱng,qu֝chֻuh·aĽӸtĽai֫

th¨nhth֗,n¹ngth¹nñ m̈  kh¹ng çn g§n v֧i cֱm ñv³ l֯i ²ch c¹ng c֥ngò nhҼ trҼ֧c v̈ c§c ch֕ th֗ nhҼ:"TӸtcӶĽӸttr֝ngĽ¹th֗, nԚnĽҼ֩ngv b̈ӸtĽ֥ng

sӶnkh§cthu֥cs hֻ֫utҼnh©nsԐĽҼ֯ctrӶlӴichos hֻ֫u nhn̈Ҽ֧cth¹ngquac§cbi֓nph§pth²chh֯p.ò ņԒn giai ĽoӴn cu֝i cֳa C§ch mӴnh VŁn H·a 

ch֕ çn m֥ t s֝ ²t c§c tҼ sӶn Ľ¹ th֗ çn giֻ ĽҼ֯c ĽӸt Ľai.

Sau n̈y t²nh h֯p hiԒn cֳa HiԒn Ph§p 1975 Ľ« b֗ b§c b֛ khi TQ c¹ng nhԀn nhֻng sai lӺm cֳa th֩i k³ trҼ֧c v̈ bҼ֧c v̈o giai ĽoӴn cӶi c§ch, m֫  cֹa. 

Tuy nhi°n, HiԒn Ph§p 1982 Ľ« ch²nh thֵc quy Ľ֗nh trong ĽiԚu 10 rԄng ñņӸtĽ¹th֗ thu֥cvԚnhn̈Ҽ֧c.ņӸt֫n¹ngth¹n,th֗ trӸn,ngoӴith¨nh,trĽַӸt

thu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧ctheoquy Ľ֗nhcֳaph§pluԀt,lĽ̈Ӹtthu֥cs hֻ֫u tԀpthԜò. C· thԜ thӸy, qu֝c hֻu h·a ĽӸt Ľ¹ th֗ tַ ch֣ phӺn l֧n Ľ« ĽԒn ñhön 

tönò. ņ©y kh¹ng ch֕ l̈ m֥ t sֽ chӸp nhԀn v̈ kԒ thַa di sӶn cֳa C§ch mӴng vŁn h·a nhҼ m֥ t chuyn֓ Ľ« r֟i m̈  r֥ng hҺn l̈ khi bҼ֧c v̈o th֩i k³ Ľ֡i 

m֧ i v֧i t֝c Ľ֥ Ľ¹ th֗ h·a cao gi֧i cӺm quyԚn mu֝n c· thԜ kiԜm so§t chԊt chԐ ĽӸt Ľ¹ th֗. Trong khi Ľ·, tӴi n¹ng th¹n vӾn duy tr³ chԒ Ľ֥ s֫ hֻu tԀp thԜ 

ï d½ bӶn chӸt tԀp thԜ vӾn l̈ m֥ t chֳ thԜ b֗ chi ph֝i b֫i Nḧ nҼ֧c. ņ¼ng ra ĽԜ ph½ h֯p v֧i thiԒt chԒ XHCN th³ TQ mong mu֝n thiԒt lԀp s֫ hֻu tön 

d©n v֧i ĽӸt Ľai v̈ Nḧ nҼ֧c l̈ chֳ thԜ duy nhӸt ĽӴi di֓n quӶn lĨ. Tuy nhi°n, gi֧i cӺm quyԚn kh¹ng mu֝n xӶy ra ñx§o tr֥nò v̈ óbӸt b³nhò trong ĽӴi b֥ 

phԀn n¹ng d©n, cҺ bӶn v³ trҼ֧c Ľ©y h֙ Ľ« thֽc hi֓n c§ch mӴng ru֥ng ĽӸt ĽԜ lӸy ĽӸt tַ tay Ľ֗a chֳ nhҼng chҼa ĽҼ֯c bao l©u sau Ľ· lӴi tԀp thԜ h·a 

trong th֩i k³ ņӴi nhӶy v֙t v̈ thֽc hi֓n thӸt bӴi c§c kԒ hoӴch kinh tԒ tham v֙ng. B̈nh Ch©n ï 1 trong ñB§t ĽӴi nguy°n l«o cֳa ņCSTQò ï Ľ« tַng phӶn 

Ľ֝i gay gԂt khi ĽҼ֯c lӸy Ĩ kiԒn vԚ dֽ thӶo hiԒn ph§p 1982: ñC§chmӴngd©nchcֳֳach¼ngtaĽ«t֗chthuru֥ng ĽӸtphongkiԒnv c̈hiachon¹ngd©n.

B©ygic֩h¼ngtamu֝nt֗chthuĽӸtĽaicֳan¹ngd©nv ẗrӶlӴichoNḧnҼ֧c?ò B°n cӴnh Ľ·, c· thԜ hiԜu l̈ ngҼ֯c lӴi v֧i giai ĽoӴn trҼ֧c, b©y gi֩ vӸn 

ĽԚ ph§t triԜn kinh tԒ v̈ Ľ¹ th֗ h·a m֧ i l̈ tr֙ng t©m trong th֩i k³ n̈y chֵ kh¹ng phӶi l̈ n¹ng d©n v̈ n¹ng th¹n. Nhֻng h֯p t§c x« v̈ tԀp thԜ l̈ng Ľ« 

quӶn lĨ v̈ canh t§c ֡n Ľ֗nh ĽӸt Ľai tַ ḧng chֱc nŁm n°n vi֓c t֡ chֵc lӴi h³nh thֵc s֫ hֻu sԐ t֝n nhiԚu c¹ng sֵc v̈ ph©n t§n ngu֟n lֽc quӶn lĨ. 

Cu֝i c½ng, c· thԜ hiԜu ban soӴn thӶo HiԒn Ph§p Ľ« th֛a hi֓p v֧i m֥ t phҼҺng §n ñnҼ֧c Ľ¹iò l̈ chӸp nhԀn chԒ Ľ֥ s֫ hֻu k®p, nhҼng bӶn chӸt Ӽn b°n 

dҼ֧i vӾn l̈ s֫ hֻu chung v̈ Nḧ nҼ֧c c· thԜ thu h֟i ĽӸt trong trҼ֩ng h֯p cӺn thiԒt.

Tham khӶo th°m c§c quy Ľ֗nh tӴi Phֱ Lֱc 2.

GiӸy chֵng nhԀn quyԚn s֫ hֻu ĽӸt Ľai v¨ t¨i 

sӶn tҼ nh©n ֫ Thi°n T©n nŁm 1954 
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Giai ĽoӴn NŁm H֥  d©n TԀp thԜ

TrҼ֧c c§ch mӴng ru֥ng ĽӸt TrҼ֧c 1949 QuyԚn s֫ hֻu ĽӸt

Nh·m sӶn xuӸt chung 1949 - 1953 QuyԚn s֫ hֻu ĽӸt

H֯ p t§c x« cҺ bӶn 1954 - 1955 QuyԚn s֫ hֻu ĽӸt QuyԚn sֹ dֱng

H֯ p t§c x« ti°n tiԒn 1955 - 1957 QuyԚn sֹ dֱng v̈ hҼ֫ng tḧnh quӶ QuyԚn s֫ hֻu ĽӸt

C¹ng x« nh©n d©n 1958 ï 1978** QuyԚn sֹ dֱng v̈ hҼ֫ng tḧnh quӶ QuyԚn s֫ hֻu ĽӸt (X«, Ľön thԜ v̈ nh·m sӶn xuӸt)

H֓  th֝ng tr§ch nhi֓m h֥ gia Ľ³nh 1978 ï 1998 QuyԚn sֹ dֱng v̈ hҼ֫ng tḧnh quӶ QuyԚn s֫ hֻu ĽӸt (TԀp thԜ l̈ng)

CӶi c§ch ĽӸt Ľai 1999 - QuyԚn sֹ dֱng v̈ hҼ֫ng tḧnh quӶ QuyԚn s֫ hֻu ĽӸt (TԀp thԜ l̈ng)

Th֩i hӴn 2022

H֯ p Ľ֟ng cho thu° ĽӸt lӺn ĽӺu 15 nŁm 1983

H֯ p Ľ֟ng cho thu° lӺn ĽӺu 30 nŁm 1997

H֯ p Ľ֟ng cho thu° ĽӸt lӺn 3 30 nŁm 2027

NhҼ Ľ« ĽԚ cԀp ֫ phӺn trҼ֧c, ĽӸt n¹ng th¹n* thu֥c s֫ hֻu tԀp thԜ. TԀp thԜ ĽӴi di֓n quӶn lĨ cho n¹ng d©n dֽa theo quy Ľ֗nh cֳa ņiԚu 11 LuԀt ĽӸt Ľai v̈ ņiԚu 262 B֥ LuԀt d©n sֽ hi֓n ḧnh cֳa CHND Trung Hoa:

ņiԚu262.QuyԚns hֻ֫uĽӸtĽai,rַng,n¼i,Ľ֟ngc֛,ĽӸthoang,b«itriԚu...thu֥cs hֻ֫utԀpthԜĽҼ֯cthֽchi֓ntheoquyĽ֗nhsauĽ©y:

(1)TrҼ֩ngh֯pthu֥cs hֻ֫utԀpthԜcֳan¹ngd©nth¹nth³tc֡hֵckinhtԒtԀpthԜth¹nhoԊcU bׁanth¹nthaymԊttԀpthԜthֽchi֓nquyԚns hֻ֫utheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt;

(2)TrҼ֩ngh֯pthu֥cs hֻ֫utԀpthԜcֳahain¹ngd©ntrl֫°ntrongth¹nth³tc֡hֵckinhtԒtԀpthԜhoԊctd֡©npht֝rongth¹nthaymԊttԀpthԜthֽchi֓nquyԚns hֻ֫utheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt;

(3)TrҼ֩ngh֯pthu֥cs hֻ֫utԀpthԜcֳan¹ngd©ntht֗rӸnth³tc֡hֵckinhtԒtԀpthԜtht֗rӸnthaymԊttԀpthԜthֽchi֓nquyԚns hֻ֫u.

Ngöi quy Ľ֗nh trong HiԒn Ph§p v̈ LuԀt quӶn lĨ ĽӸt Ľai, ĽӸt Ľai tӴi n¹ng th¹n cֳa Trung Qu֝c sԐ ch֗u sֽ quӶn lĨ cֳa th°m 1 luԀt nֻa l̈ LuԀt h֯p Ľ֟ng ĽӸt Ľai n¹ng th¹n. LuԀt h֯p Ľ֟ng ĽӸt Ľai n¹ng th¹n cֳa Trung Qu֝c quy 

Ľ֗nh ĽӸt canh t§c Ľ« k² h֯p Ľ֟ng giao kho§n cho n¹ng d©n th³ kh¹ng ĽҼ֯c mua b§n (b֫i v³ ngҼ֩i ĽҼ֯c giao kho§n kh¹ng c· quyԚn s֫ hֻu) nhҼng c· thԜ chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn quӶn lĨ h֯p Ľ֟ng theo h³nh thֵc c· trӶ ph² 

(tҼҺng tֽ nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng sֹ dֱng ĽӸt tӴi Ľ¹ th֗), cho thu°, trao Ľ֡i cho c§c c§ nh©n kh§c theo nguy°n tԂc kh¹ng thay Ľ֡i mֱ c Ľ²ch sֹ dֱng, b°n nhԀn phӶi c· nŁng lֽc quӶn lĨ n¹ng nghip֓ v̈ Ҽu ti°n cho tḧnh vi°n 

trong tԀp thԜ Ľ·. ņӸt giao kho§n sԐ c· th֩i hӴn 30 nŁm v̈ sԐ ĽҼ֯c k² h֯p Ľ֟ng v̧ng m֧ i nԒu n¹ng d©n c· nhu cӺu tiԒp tֱc canh t§c.Th֩ihӴngiaokho§nĽӸtn¹ngnghip֓tӴiTrungQu֝cĽangbҼ֧ct֧iv̧ngthֵ3:Ľ֯tgiao

kho§nĽӸtĽaiĽӺuti°nbԂtĽӺut nַŁm1983v֧ith֩ihӴn15nŁm,v¸ngthhֵaibԂtĽӺut nַŁm1997v֧ith֩ihӴn30nŁmv̈ Ľ֯tt֧isԐbԂtĽӺuv̈onŁm2027v֧ith°m30nŁmnֻa. Trongth֩ihӴnh֯pĽ֟ng,b°ngiaokho§n - 

tֵc tԀp thԜ l̈ng -kh¹ngĽҼ֯clӸylӴiĽӸtĽ«giaokho§n. NhҼ vԀy, c· thԜ hiԜu quyԚnt¨isӶngԂnliԚnv֧iĽӸt֫n¹ngth¹nĽ«ĽҼ֯cchiath¨nhhail֧pbaog֟m:quyԚns hֻ֫u,ĽԚcԀpĽԒnquyԚns hֻ֫utԀpthԜcֳam֥tc֥ng

Ľ֟ngn¹ngth¹n(thҼ֩nglm֥̈tl¨ng)v q̈uyԚns dֱֹngĽӸt-ĽҼ֯cnԂmgibֻ֫im֥th g֥iaĽ³nhc§thԜnhԀnkho§nm֥tmӶnhĽӸtcֳal¨ng.H t֓h֝ngn¨yĽҼ֯cth¨nhlԀpnhԄmĽӶmbӶoquyԚns hֻ֫utԀpthԜ,Ľ֟ngth֩icho

ph®pn¹ngd©ns dֱֹngĽӸtv¨omֱcĽ²chn¹ng nghip֓. TԀp thԜ sԐ quӶn lĨ c§c phӺn ĽӸt chung nhҼ ĽӸt x©y dֽng tԀp thԜ, ĽӸt chҼa sֹ dֱng, ĽӸt Ľ֟ng c֛, ĽӸt cho mֱ c Ľ²ch c¹ng c֥ng v̈ ph©n ph֝i quyԚn sֹ dֱng ĽӸt canh t§c 

lӴi cho n¹ng d©n. NԒu phӺn ĽӸt tԀp thԜ quӶn lĨ b֗ thu h֟i, cho thu°, chuyԜn nhҼ֯ng th³ tön b֥ d©n l̈ng ĽԚu ĽҼ֯c chia lӴi tiԚn ĽԚn b½ ĽӸt hoԊc tiԚn cho thu°, chuyԜn nhҼ֯ng. Trong trҼ֩ng h֯p ĽӸt giao kho§n cֳa h֥ d©n b֗ 

thu h֟i th³ h֥ Ľ· ĽҼ֯c hҼ֫ng tӸt cӶ tiԚn ĽԚn b½.

TheolĨthuyԒts hֻ֫utruyԚnth֝ng,quyԚnĽ֗nhĽoӴtlc̈֝tl»icֳaquyԚns hֻ֫u.Tuy nhi°n, ch¼ng ta c· thԜ thӸy vԚ mԊt ph§p luԀt Nḧ nҼ֧c v̈ tԀp thԜ l̈ ngang ḧng v³ ĽԚu c· quyԚn s֫ hֻu ĽӸt Ľai tӴi Trung Qu֝c nhҼng 

trong thֽc tԒ tԀp thԜ hӺu nhҼ kh¹ng c· quyԚn Ľ֗nh ĽoӴt. LӸyĽӸtx©ydֽngtԀpthԜl¨mv²dֱ,quyԚns dֱֹngĽӸtx©ydֽngtԀpthԜchĽ֕Ҽ֯cchuyԜnnhҼ֯ngnԒuquyԚns dֱֹngĽӸtĽҼ֯cchuyԜnnhҼ֯ngtheoquyĽ֗nhcֳa

ph§pluԀtdoph§sӶn,s§pnhԀp...Ngöi ra,vi֓cs dֱֹngĽӸtx©ydֽngtԀpthԜcȈng phӶi ĽҼ֯c ch²nhquyԚnnh©nd©ncӸphuy֓ntrl֫°nchӸpthuԀn. NhҼ vԀy, c· thԜ n·i c§ctԀpthԜn¹ngd©nlĽ̈֝itҼ֯ngs hֻ֫uĽӸtĽaih֯p

ph§pnhҼngh k֙h¹ngc·quyԚnĽ֗nhĽoӴtĽӸtĽai.Nhn̈Ҽ֧c,v֧itҼc§chlc̈hsֳ hֻ֫ucu֝ic½ngcֳaĽӸttԀpthԜ vӾn kiԜmso§tĽӸttӴi n¹ngth¹n v̈ c· quyԚn thu h֟i ĽӸt theo quy Ľ֗nh cֳa ph§p luԀt.

B°n cӴnh Ľ·, Trung Qu֝c çn c· m֥ t gi֧i hӴn Ľ֛ vԚ bӶo v֓ ĽӸt canh t§c. ņiԚu33LuԀtquӶnlĨĽӸtĽai:Nhn̈Ҽ֧cthֽchi֓nh t֓h֝ngbӶov n֓ghi°mngԊtĽΈtn¹ngnghiέpc b̽Άnl©ud¨i.ņӸtn̈ychֳyԒubaog֟mĽӸtcanh

t§ctrongc§ccҺs s֫ӶnxuӸtn¹ngsӶnquantr֙ngnhҼngȈc֝c,b¹ng,dӺu,ĽҼ֩ngv̈ cҺs֫ sӶnxuӸtrau.ņӸtn¹ngnghi֓pcҺbӶnl©ud¨idom֣it֕nh,khut tֽr֗v Ľ̈¹tht֗rֽcthu֥cTWn·ichungphӶichiԒm²t nhӸt80%di֓n

t²chĽӸtcanht§ccֳa nҺi Ľ·.T lׁc֓ tֱhԜsԐ doQu֝cvֱ vi֓nx§cĽ֗nhdֽatr°nt³nhh³nhthֽctԒĽӸtcanht§c֫tַng Ľ֗a phҼҺng. B°n cӴnh Ľ·, DCSTQ vӾn lu¹n ki°n Ľ֗nh nhi֓m vֱ ti°n quyԒt l̈ ĽӶm bӶodi֓nt²chĽӸtcanht§c

tr°n1,8thׁa,trong Ľ· ĽӸtn¹ngnghi֓pcҺbӶnkh¹ngdҼ֧i1,56thׁa.ņiԚun̈yc·nguy°nnh©ns©uxatַvi֓cTrung Qu֝c l̈ c· qu֝c gia c· t֧i 1,4tnׁgҼ֩i,chiԒmgӺn1/5d©ns t֝hԒgi֧i, nhҼng phӺn l֧n di֓n t²ch cֳa TQ 

l̈ Ľ֟i n¼i, di֓n t²ch ĽӸt canh t§c ch֕ chiԒm chҼa t֧i 1/10 di֓n t²ch canh t§c cֳa thԒ gi֧i. VӸn ĽԚ an ninh lҼҺng thֽc ĽҼ֯c ĽԊt l°n ḧng ĽӺun°n vi֓c bӶo v֓ ĽӸt n¹ng nghip֓ l̈ vӸn ĽԚ mang t²nh s֝ng çn.

*ThuΒtngϖñĽΈtn¹ngth¹nòυ Ľ©y Ľω̿c hiΩu l ̈kh¹ng chί l̈ĽΈtn¹ngnghiέp m̈  çn l̈

ĽΈtrϒng,ĽΈtĽιngcεthuοcsυhϖutΒpthΩn¹ngd©n,thuοcsυhϖunhn̈̿ρcdotΒpthΩ

n¹ngd©nsϔdϋngtheoquyĽαnhcύaph§pluΒtv Ľ̈Έtkh§csϔdϋngv¨omϋcĽ²chn¹ng

nghiέptheoquyĽαnhcύaph§pluΒt. 

** ThϘc tΥ hέ thηng c¹ng x« nh©n d©n çn tιn t́i ĽΥn 1984 

ņӷT TӳI NĎNG THĎN
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QUY ņ֖NH Vԓ THU H֞ I Vê ņԓN BĒ ņӷT

LuԀtQuӶnlĨĽӸtĽaihi֓nḧnhcֳaCHNDTrungHoaquyĽ֗nh:

ñņiԚu45.V³l֯i²chc¹ngc֥ng,nԒuc·m֥ttrongc§ctrҼ֩ngh֯psauĽ©yv ẗhֽcs cֽӺnthiԒtphӶithuh֟iĽӸtthu֥cs hֻ֫utԀpthԜcֳan¹ngd©nth³vi֓cthuh֟iĽӸtc·thԜĽҼ֯cthֽchi֓ntheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt:

(1)ņӸtcӺnthiԒtchomֱcĽ²chqu©ns vֽ n̈goӴigiao;

(2)ņӸtcӺnthiԒtĽԜx©ydֽngnŁnglҼ֯ng,giaoth¹ng,thֳyl֯i,th¹ngtinli°nlӴc,bҼuch²nhv c̈§ccҺs h֫ӴtӺngkh§cdoch²nhphtֳc֡hֵcv ẗhֽchi֓n;

(3)NhucӺucֳac§ccamkԒtc¹ngnhҼkhoah֙cv c̈¹ngngh֓,gi§odֱc,vŁnh·a,ytԒ,thԜthao,bӶov t֓¨inguy°nv m̈¹itrҼ֩ngsinhth§i,ph¸ngch֝ngv g̈iӶmnhԌthi°ntai,bӶov d֓it²chvŁnh·a,d֗chv cֱ֥ngĽ֟ngto¨n

di֓n,ph¼cl֯ix«h֥i,d֗chv cֱ¹ngc֥ngth¨nhph֝,chŁms·cv ẗ§iĽ֗nhcҼĽԊcbi֓t,bӶov c֓§canhh½ngli֓tsǫ;

(4)CӺnĽӸtĽԜx©ydֽngc§cd §ֽnx·aĽ·igiӶmngh¯o,t§iĽ֗nhcҼv n̈h¨֫gi§rԎdoch²nhphtֳc֡hֵcv ẗhֽchi֓n;

(5)Trongph΄mviĽΈtx©ydϘngĽ¹thαĽ̿ωcx§cĽαnhtrongquyho΄chsϔdϋngĽΈttλngthΩ,cΊnc·ĽΈtĽΩph§ttriΩnv ẍ©ydϘngc§ckhuvϘcrοnglρndoch²nhquyΧnnh©nd©nĽαaph̿̽ngtϒcΈpquΒntrυ

l°ntλchϐcv ẗhϘchiέnvρisϘchΈpthuΒncύach²nhquyΧnnh©nd©ntϒ cΈptίnh trυ l°n;

(6)C§ctr̿σnghωpkh§cm Ľ̈ΈtthuοcsυhϖutΒpthΩcύan¹ngd©nc·thΩbαthuhιiv³lωi²chc¹ngcοngtheoquyĽαnhcύaph§pluΒt.

HoӴtĽ֥ngx©ydֽngquyĽ֗nhtӴikhoӶntr°nphӶiph½h֯pv֧iquyhoӴchph§ttriԜnkinhtԒ-x«h֥iqu֝cgia,quyhoӴchs dֱֹngĽӸtt֡ngthԜ,quyhoӴchĽ¹th֗,n¹ngth¹nv q̈uyhoӴchĽԊcbi֓t;kԒhoӴchph§ttriԜnkinhtԒ-

x«h֥iqu֝cgia;

ņiԚu46 Vi֓cthuh֟ic§cv½ngĽӸtsauĽ©yphӶiĽҼ֯cQu֝c vֱ vi֓n ph°chuӼn: (1)ņӸtn¹ngnghi֓pcҺbӶnl©ud¨i; (2)ņӸtcanht§ckh¹ngphӶilĽ̈Ӹtn¹ngnghi֓pcҺbӶnl©ud¨ivҼ֯tqu§35ha; (3)ņӸtkh§ctr°n70ha. Vi֓c

thuh֟iĽӸtkh¹ngthu֥cdi֓nquyĽ֗nhtӴikhoӶntr°nphӶiĽҼ֯cCh²nhquyԚnnh©nd©nt֕nh,khut tֽr֗,th¨nhpht֝rֽcthu֥cTrungҼҺngchӸpthuԀn.ò

NhҼ vԀy, c· thԜ Ľ¼c r¼t ĽҼ֯c 2 ĽiԚu l̈ (1) Nḧ nҼ֧c c· thԜ thu h֟i ĽӸt v³ mֱ c Ľ²ch qu֝c gia c¹ng c֥ng, trong Ľ· bao g֟m cӶ mֱ c Ľ²ch thu h֟i ĽӸt nhԄm phֱc vֱ Ľ¹ th֗ h·a v̈ (2) vi֓c thu h֟i ĽӸt n¹ng nghip֓ cҺ bӶn l©u d̈i 

hay ĽӸt canh t§c ĽҼ֯c quӶn lĨ rӸt nghi°m ngԊt. C§c h֥ d©n mӸt ĽӸt sԐ ĽҼ֯cĽԚnb½v֧i mֵ c trӺn b֟i thҼ֩ng Ľ« ĽҼ֯c ĽiԚu ch֕nh lӺn lҼ֯t qua c§c nŁm 1982, 1986 v̈ 1999 l̈ 10, 20 v̈ 30 lӺn gi§ tr֗ sӶn xuӸt n¹ng nghip֓ 

hԄng nŁm trong 3 nŁm gӺn nhӸt. Tuy nhi°n, d½ Ľ« tŁng mֵ c trӺn so v֧i ch°nh l֓ch Ľ֗a t¹ thu ĽҼ֯c sau khi ĽӸu gi§ v̈ ph§t triԜn BņS mֵ c ĽԚn b½ ĽҼ֯c cho l̈ qu§ rԎ, do Ľ· ĽԜ bӶo v֓ l֯i ²ch cֳa n¹ng d©n Ľ« x·a b֛ mֵ c 

trӺn n̈y v̈o nŁm 2013 m̈  thay v̈o Ľ· l̈ dֽa tr°n gi§ ĽӸt tön di֓n. Quy Ľ֗nh m֧ i nhӸt c· thԜ tham khӶo tӴi BӶng dҼ֧i Ľ©y.

ņҺn giӶn h·a:

1. ņӸu gi§: gi§ cao nhӸt 

2. ņӸu thӺu: c· quan t©m ĽԒn h֟ sҺ nŁng lֽc

3. Ni°m yԒt: tҼҺng tֽ ĽӸu thӺu nhҼng th֩i gian d̈i 

hҺn v̈ c¹ng khai tӴi TTTM

4. Th֛a thuԀn: th֛a thuԀn 

Quy Ľ֗nh cȈ Quy Ľ֗nh hi֓n ḧnh

TQ VN TQ VN

Quy Ľ֗nh vԚ gi§ b֟i thҼ֩ng

ñcŁnc vֵào mֱcĽ²chsֹ

dֱngban ĽӺucֳaĽӸtvà t֡ng

s t֝iԚnb֟ithҼ֩ngĽӸt,h t֣r֯

tái Ľ֗nhcҼkhông vҼ֯tquá

30 lӺngiá trs֗ӶnlҼ֯ngbình

quân hàng nŁmcֳa3 nŁm

trҼ֧cth֩iĽiԜmthu h֟iĽӸtò

Ch²nhphbֳanh¨nhkhunggi§ĽӸtĽ֗nhkȢ05

nŁmm֥tlӺnĽ֝iv֧itַngloӴiĽӸt,theotַng

v½ng.Trongth֩igianthֽchi֓nkhunggi§ĽӸtm̈

gi§ĽӸtph֡biԒntr°ntht֗rҼ֩ngtŁngt 2ַ0%tr֫

l°nsov֧igi§t֝iĽahoԊcgiӶmt 2ַ0%trl֫°nso

v֧igi§t֝ithiԜutrongkhunggi§ĽӸtth³Ch²nhphֳ

ĽiԚuch֕nhkhunggi§ĽӸtchoph½h֯p.

B֟i thҼ֩ng dֽa tr°n ñgi§ĽӸtto¨ndi֓ntheokhuvֽcò,

c§cyԒutn֝hҼmֱcĽ²chs dֱֹngĽӸtbanĽӺu,ĽiԚuki֓n

t¨inguy°nĽӸt,gi§trs֗ӶnlҼ֯ngĽӸt,vt֗r²ĽӸt,cungcӺu

ĽӸtĽai,d©ns֝,tr³nhĽ p֥h§ttriԜnkinhtԒ-x«h֥icӺn

ĽҼ֯cxemx®tm֥tc§chto¨ndi֓n.ĽҼ֯cĽiԚuch֕nhhoԊc

c¹ngb l֝Ӵi²tnhӸtbanŁmm֥tlӺn.

ֲy ban nhân dân cӸp t֕nh xây dֽng, trình H֥i Ľ֟ng 

nhân dân cùng cӸp quyԒt Ľ֗nh bӶng giá ĽӸt lӺn ĽӺu ĽԜ 

công b ֝và áp dֱng t ַngày 01 tháng 01 nŁm 2026. 

HԄng nŁm, ֲy ban nhân dân cӸp t֕nh có trách nhi֓m 

trình H֥i Ľ֟ng nhân dân cӸp t֕nh quyԒt Ľ֗nh ĽiԚu 

ch֕nh, sֹa Ľ֡i, b ֡sung bӶng giá ĽӸt ĽԜ công b ֝và áp 

dֱng t ַngày 01 tháng 01 cֳa nŁm tiԒp theo.

Quy Ľ֗nh vԚ thӼm quyԚn ph° 

duy֓t chuyԜn mֱ c Ľ²ch sֹ 

dֱng ĽӸt ĽӸt canh t§c

Vi֓cchuyԜnĽ֡iĽӸtn¹ngnghi֓pcҺbӶnl©ud¨ith¨nh

ĽӸtx©ydֽngphӶiĽҼ֯cQu֝c vֱ vi֓n ph°duy֓t.

NԒu kh¹ng phӶi ĽӸt n¹ng nghip֓ cҺ bӶn l©u d̈i th³ tӴi

th¨nhph֝,l¨ng,tht֗rӸnĽҼ֯cx§cĽ֗nhtheokԒhoӴchsֹ

dֱngĽӸtt֡ngthԜphӶiĽҼ֯cQu֝c vֱ vi֓n hoԊcCh²nh

quyԚnnh©nd©ncӸpt֕nh,khut tֽrh֗oԊcĽ¹tht֗rֽc

thu֥cTrungҼҺngĽҼ֯cQu֝c vֱ vi֓n ֳ yquyԚn.

CӸp Huy֓n chӸp thuԀn chuyԜn Ľ֡i cho di֓n t²ch ĽӸt 

l¼a dҼ֧i 0.5ha. Tr°n 0.5ha th³ phӶi l°n UBND cӸp 

T֕nh
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CHUYԛN Mְ C ņĉCH Sָ  Dְ NG ņӷT

LuԀt QuӶn lĨ h֯p Ľ֟ng ĽӸt Ľai n¹ng th¹n hi֓n ḧnh cֳa CHND Trung Hoa quy Ľ֗nh:

ņiԚu8Vi֓cgiaoĽӸtn¹ngth¹nphӶitu©nthcֳ§cquyĽ֗nhcֳaph§pluԀtv b̈Ӷov s֓ pֽh§ttriԜnh֯plĨ,s dֱֹngbԚn

vֻngt¨inguy°nĽӸtĽai.ņΈtĽ«kĨhωpĽιngkh¹ngĽ̿ωcph®psϔdϋngv¨omϋcĽ²chx©ydϘngphin¹ngnghiέp

nΥuch̿aĽ̿ωcph§pluΒtchoph®p.

ņiԚu44.TrҼ֩ngh֯pĽӸtchiԒmdֱngĽԜx©ydֽngc·vi֓cchuyԜnĽӸtn¹ngnghi֓psangĽӸtx©ydֽngth³phӶil¨mthֳ

tֱcchӸpthuԀnchuyԜnĽӸtn¹ngnghi֓p. 

LuԀt QuӶn lĨ ĽӸt Ľai hi֓n ḧnh cֳa CHND Trung Hoa quy Ľ֗nh:

ņiԚu63.ņӸtx©ydֽngthҼҺngmӴitԀpthԜĽҼ֯cx§cĽ֗nhtrongquyhoӴchs dֱֹngĽӸtt֡ngthԜ,quyhoӴchĽ¹th֗,

n¹ngth¹nĽԜs dֱֹngv¨omֱcĽ²chc¹ngnghi֓p,thҼҺngmӴiv ẗhҼҺngmӴikh§cĽҼ֯cĽŁngkĨtheoquyĽ֗nhcֳa

ph§pluԀtth³chsֳ hֻ֫uĽӸtĽҼ֯cgiaochoĽҺnv֗,c§nh©nĽԜthֽchi֓n.s dֱֹngĽӸtth¹ngquachuyԜnnhҼ֯ng,cho

thu°...Vi֓cchuyԜnnhҼ֯ng,chothu°ĽӸtx©ydֽngthҼҺngmӴitԀpthԜquyĽ֗nhtӴikhoӶntr°nphӶiĽҼ֯cqu§hai

phΊnbas t֝h¨nhvi°ncֳa tԀp thԜ th¹ng qua.

֪ Ľ©y ch¼ng ta cӺn ph©n bi֓t c· 2 loӴi ĽӸt quan tr֙ng ֫ n¹ng th¹n l̈ ĽӸt canh t§c v̈ ĽӸt x©y dֽng thҼҺng mӴi tԀp thԜ. 

HӺu hԒt ĽӸt canh t§c ĽҼ֯c giao kho§n v̈ c§c h֥ d©n kh¹ng thԜ chuyԜn m cֱ Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt v³ ch֕ l̈ b°n nhԀn thӺu 

khai th§c ĽӸt. QuyԚn s֫ hֻu loӴi ĽӸt n̈y thu֥c vԚ tԀp thԜ v̈ khi mu֝n chuyԜn m cֱ Ľ²ch sֹ dֱng th³ phӶi th֛a m«n tӸt 

cӶ c§c ĽiԚu ki֓n: (1) PhӶi lӸy Ĩ kiԒn cֳa tԀp thԜ v̈ ĽҼ֯c Ľa s֝ th¹ng qua, thҼ֩ng l̈ 2/3 d©n l̈ng (2) PhӶi ph½ h֯p v֧i 

kԒ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt (3) PhӶi ĽҼ֯c ֲy ban nh©n d©n cӸp huy֓n tr֫ l°n chӸp thuԀn. Trong thֽc tԒ, tԀp thԜ/h֥i Ľ֟ng 

l̈ng ch֕ c· nhu cӺu ch²nh Ľ§ng nhӸt l̈ chuyԜn Ľ֡i ĽӸt khi qu׃ ĽӸt ֫ d̈nh cho x©y dֽng m֧ i cho cҼ d©n tr֙ng l̈ng Ľ« 

hԒt, çn lӴi hӺu hԒt c§c trҼ֩ng h֯p chuyԜn m cֱ Ľ²ch sֹ dֱng (ti°u biԜu l̈ chuyԜn Ľ֡i sang ĽӸt d̈nh cho nḧ ֫ thҼҺng 

mӴi, khu Ľ¹ th֗) ĽԚu kh§ b֗ Ľ֥ng, phֱ thu֥c v̈o nhu cӺu thu h֟i v̈ chuyԜn m cֱ Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt cֳa ch²nh quyԚn c§c 

cӸp cao hҺn. Tַ  Ľ©y, ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng Ľ« mԊc nhi°n ĽҼ֯c coi l̈ b°n Ľ֥c quyԚn trong vi֓c cung cӸp ĽӸt Ľai sҺ 

cӸp. TӸt nhi°n ֫ Ľ©y ch¼ng ta ch֕ Ľang n·i t֧i ĽӸt canh t§c th¹ng thҼ֩ng v³ tӸt cӶ vi֓c chuyԜn Ľ֡i ĽӸt canh t§c cҺ bӶn 

l©u bԚn ĽԚu phӶi th¹ng qua cӸp Ch²nh phֳ (tֵc Qu֝c vֱ vi֓n). ņ֝ i v֧i ĽӸt x©y dֽng thҼҺng mӴi tԀp thԜ, v³ Ľ« ph½ h֯p 

v֧i chֵc nŁng x©y dֽng n°n tԀp thԜ c· thԜ chuyԜn nhҼ֯ng cho chֳ ĽӺu tҼ b°n ngöi, s֝ tiԚn chuyԜn nhҼ֯ng dֽa tr°n 

th֛a thuԀn v̈ sԐ ph©n b֡ lӴi cho cҼ d©n cֳa l̈ng.

NhҼ vԀy, Ľa phӺn qu׃ ĽӸt sҺ cӸp phֱc vֱ cho qu§ tr³nh Ľ¹ th֗ h·a v̈ x©y dֽng m i֧ ĽԒn tַ 2 ngu֟n: (1) ņӸt NN quӶn lĨ 

nhҼng chҼa sֹ dֱng (2) ņӸt n¹ng th¹n trong Ľ· Ľa phӺn l̈ ĽӸt canh t§c v̈ ĽӸt x©y dֽng thҼҺng mӴi tԀp thԜ. Di֓n t²ch 

ĽӸt canh t§c cֳa Trung Qu֝c theo th֝ng k° ch²nh thֵc Ľ« giӶm tַ 135 triu֓ ha xu֝ng çn 127 triu֓ ha qua qu§ tr³nh Ľ¹ 

th֗ h·a. M֥ t s ֝th֝ng k° tַ b°n thֵ 3 cho thӸy, trong s ֝135,2 tri֓u ha ĽӸt n¹ng nghi֓p cֳa Trung Qu֝c, khoӶng 15 

tri֓u ha ĽӸt Ľ« b ֗Ľ¹ th֗ h·a, ¹ nhi֑m hoԊc ĽԜ d¨nh cho tr֟ng rַng c½ng c§c mֱc Ľ²ch kh§c.

Song song v֧i vi֓c c§ h֥ d©n kh¹ng thԜ chuyԜn Ľ֡i m cֱ Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt n¹ng nghip֓, quy Ľ֗nh vԚ nḧ ֫ tӴi khu vֽc 

n¹ng th¹n cֳa TQ cȈng tҼҺng Ľ֝i khԂt khe.M֣ih d֥©n֫n¹ngth¹nchĽ֕Ҽ֯cs hֻ֫um֥tnh¨֫(hay çn g֙i l̈ ch²nh 

s§ch ñM֥ t h֥, m֥ t nḧò) v d̈i֓nt²chnh¨֫kh¹ngĽҼ֯cvҼ֯tqu§ti°uchuӼndot֕nh,khut tֽr֗,Ľ¹tht֗rֽcthu֥cTrung

ҼҺngquyĽ֗nh. Qu׃ ĽӸt b֝ tr² cho nḧ m i֧ Ҽu ti°n sֹ dֱng ĽӸt tr֝ng trong l̈ng nԒu chҼa hԒt ĽӸt th³ hӴn chԒ t֝i Ľa 

chuyԜn m cֱ Ľ²ch tַ ĽӸt n¹ng nghip֓. ņԊc bi֓t, nԒungҼ֩id©nn¹ngth¹nn֥pĽҺnxincӸpnh¨֫saukhib§n,chothu°

hoԊctԊngnhẗh³sԐkh¹ngĽҼ֯cchӸpthuԀn.

Nḧ nҼ֧c

TԀp thԜ l̈ng

ņӸt chҼa sֹ  

dֱng
ņӸt canh t§c ņӸt x©y dֽ ng

QuyԚn sֹ  dֱng ĽӸt 

n¹ng nghip֓

ņӸt ֫

ņҺn v֗ nḧ nҼ֧c/NgҼ֩i sֹ  dֱng ĽӸt Chֳ ĽӺu tҼ/ngҼ֩i thu°

Tḧnh vi°n cֳa tԀp thԜ

M¹ tӶ quy tr³nh chuyԜn Ľ֡i ĽӸt Ľai cֳa c§c chֳ thԜ

ņӸt x©y dֽng 

thҼҺng mӴi tԀp thԜ

Giao kho§n

B֟i thҼ֩ngThu h֟i

QuyԚn sֹ  

dֱng ĽӸt ֫

Thu h֟i Giao ĽӸt Thu h֟iGiao ĽӸt

ChuyԜn 

nhҼ֯ng, 

cho thu°

2/3 

tḧnh 

vi°n 

th¹ng 

qua

ņӸt canh t§c cҺ 

bӶn l©u bԚn

ņӸt canh t§c 

th¹ng thҼ֩ng
Ph½ h֯p quy 

hoӴch v̈ kԒ 

hoӴch sֹ dֱng ĽӸt

N¹ng th¹n

ņ¹ th֗

ChuyԜn 

mֱ c Ľ²ch

Trao Ľ֡i trong l̈ng
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c· ba c§ch ch²nh ĽԜ c§c nh¨ ph§t triԜn bӸt Ľ֥ng sӶn c· 

ĽҼ֯c ĽӸt M֥t l¨ lӸy ĽӸt tַ ĽӸt th¹ng qua th֛a thuԀn, ĽӸu 

thӺu, ĽӸu gi§, v.v.

C· ĽҼ֯c tr°n th֗ trҼ֩ng sҺ cӸp; thֵ hai, ĽҼ֯c mua lӴi 

th¹ng qua th֗ trҼ֩ng thֵ cӸp cֳa c§c giao d֗ch quyԚn sֹ 

dֱng ĽӸt; thֵ ba, ĽҼ֯c mua lӴi th¹ng qua vi֓c mua b§n 

v¨ s§p nhԀp doanh nghi֓p.

Nḧ nҼ֧c

ņӸt ֫ Ľ¹ th֗

Ni°m yԒt Th֛a thuԀn ņӸu gi§ ņӸu thӺu

Giao d֗ch thֵ cӸp M&A c¹ng ty dֽ  §n

GIAO ņӷT, CHUYԛN NHһ֮NG ņӷT

ņӸt n¹ng th¹n Ľ« chuyԜn Ľ֡i m cֱ Ľ²ch sֹ  dֱng
ņӸt thҼҺng mӴi 

tԀp thԜ

ņӸt chҼa sֹ  

dֱng, ĽӸt kh§c

ChuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ  dֱng ĽӸt 

th¹ng qua 4 h³nh thֵc

ņӸt sҺ cӸp

ņӸtsaukhithuh֟i, ĽԚn b½ sԐĽҼ֯cch²nhquyԚncӶitӴotḧnhĽӸtsӴch,chuyԜnĽ֡imֱ cĽ²chsֹ dֱngĽӸtv̈ tr֫tḧnhĽӸts֫ hֻuNḧnҼ֧c.SauĽ·,c·thԜchuyԜnnhҼ֯ngth¹ngqua4h³nhthֵc:Ni°myԒt,ĽӸugi§,ĽӸu

thӺuv̈ th֛athuԀn.TrongĽ·,ĽӸuthӺuv̈ ĽӸugi§giֻvaitŗtrֱc֥t.Gi§kh֫iĽiԜmthҼ֩ngthӸp,ch֕bԄngv֧ichiph²b֛ raĽԜcӶitӴoĽӸt.TrongphӺnt֧i,ch¼ngt¹isԐquaylӴitԀptrungl̈mr»vԚl֗chsֹ §pdֱngĽӸuthӺuv̈

ĽӸugi§cֳaTrungQu֝c.

C§c doanh nghip֓ BņS sԐ c· ĽҼ֯c ĽӸt tַ ph§t triԜn dֽ §n tַ 3 ngu֟n ch²nh l̈ (1) ņӸu thӺu, ĽӸu gi§ ĽӸt sҺ cӸp (2) Mua lӴi c§c qu׃ ĽӸt thֵ cӸp (3) M&A c§c c¹ng ty c· qu׃ ĽӸt v̈ dֽ §n

7ƛԁǳ
ŎƘǳȅԂƴ
Ŏƽ
ƘǳȅԄƴ
ό
ό
ό
ǘǊԓ
ό

1)ņӸtcҺquannhn̈Ҽ֧cv Ľ̈Ӹtqu©ns;ֽ

(2)ņӸthӴtӺngĽ¹thv֗ Ľ̈Ӹtph¼cl֯ic¹ngc֥ng;

(3)ņӸtnŁnglҼ֯ng,giaoth¹ng,thֳyl֯iv c̈§ckhuvֽccҺs h֫ӴtӺngkh§cĽҼ֯cnh¨

nҼ֧ch t֣r;֯

(4)C§cmֱcĽ²chs dֱֹngĽӸtkh§ctheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀtv c̈§cquyĽ֗nhh¨nh

ch²nh.

Giao ĽӸt kh¹ng thu tiԚn sֹ  dֱng ĽӸt

ņӸt x©y dֽng nḧ ֫, ĽӸt TMDV..v.v
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ņӷU GIĆ, ņӷU THӹU ņӷT TӳI TRUNG QU֜C: HČNH THêNH

ņӸu gi§ ĽӸt c· vai tŗ ti°n phong trong vi֓c cӶi c§ch th֗ trҼ֩ng BņS cֳa Trung Qu֝c. Tuy nhi°n, kԜ tַ khi hiԒn 

ph§p v̈ luԀt cho ph®p chuyԜn nhҼ֯ng tֽ do ĽӸt Ľai, h³nh thֵc n̈y Ľ« b֗ l®p vԒ hön tön so v֧i c§c giao d֗ch 

th֛a thuԀn. L̈m m֥ t ph®p so s§nh, t ַnŁm 1987 ĽԒn 1999, tӴi Th©m QuyԒn ch֕ ĽӸu gi§ v ̈ĽӸu thӺu ĽҼ֯c c· 80 

thֹa ĽӸt nh֛ v֧i t֡ng di֓n t²ch ch֕ hҺn 10.000 m2. Trong khi Ľ·, di֓n t²ch ĽҼ֯c giao d֗ch th֛a thuԀn h¨ng nŁm 

tӴi Ľ©y l ̈hҺn 1 tri֓u m2, m t֥ sֽ kh§c bi֓t rӸt l֧n. ņԊc bi֓t, giai ĽoӴn 1995 - 1997 hoӴt Ľ֥ng ĽӸu gi§ ĽӸt tӴi 

Th©m QuyԒn b֗ Ľ³nh ch֕ do hԀu quӶ cֳa haicu֥cĽӸugi§ĽӸttc֡hֵcv¨ong¨y18/5/1993.Theoc§c vŁn bӶn 

çn lҼu lӴi,vi֓cĽӸugi§l¼cĽ·di֑nrav¹c½ngs¹in֡i,v֧i63nhp̈h§ttriԜnBņS thamgia v̈ gi§tr¼ng ĽӸu gi§ ֫ 

m cֵ ñcao v¹ lĨò. Cֱ  thԜ,l¹ ĽӸt ֫khu vֽc TianyilḧҺn4.055NDT/m2 v̈ l¹ ĽӸt ֫ĽҼ֩ngBeidouthԀmch²l°n t֧i

8.081NDT/m2. Trong khi ch֕ m i֧ 6 nŁm trҼ֧c, tӴi cu֥c ĽӸu gi§ lӺn ĽӺu ti°n m cֵ gi§ tr¼ng ĽӸu gi§ cֳa 1 khu ĽӸt 

gӺn Ľ· ch֕ l̈ 600 NDT/m2. Mֵcgi§caobӸtthҼ֩ngv̈ haiCņT Ľ« kh¹ngtrӶĽҼ֯ctiԚnĽӸtnhҼd kֽiԒn.PhӶi

ĽԒnth§ng1/1997,sau nhiԚu l½m x½m Ch²nhPh mֳ i֧ ra quyԒt Ľ֗nhchӸmdֵth֯pĽ֟ngchuyԜnnhҼ֯ngĽӸtĽ֝i

v֧ic§c l¹ ĽӸt. ņԒn nŁm 1999, 90% ĽӸt Ľai ֫ Th©m QuyԒn ĽҼ֯c ch²nh quyԚn chuyԜn nhҼ֯ng theo th֛a thuԀn 

v֧i gi§ phi th֗ trҼ֩ng nhԄm thu h¼t ĽӺu tҼ, t³nh trӴng nhҼ vԀy cȈng di֑n ra ֫ khԂp cӶ nҼ֧c.

Vi֓cth֛athuԀn hoԊc giao ĽӸt trֽc tiԒp Ľ֟ngnghǫav֧ivi֓cc·khӶnŁngl֧nsԐc·s tֽhaot¼ngcֳaconngҼ֩i 

v̈ mӺm m n֝g cֳa tham nhȈng. Ch²nh quyԚn Trung һҺng cӺn m t֥ cҺ chԒ kh§c ĽԜ kiԜm so§t l֯i ²ch ĽӸt Ľai. 

NŁm1999,ChiԒtGiangbԂtĽӺuth² ĽiԜm triԜnkhaih t֓h֝ngĽӸuthӺuv Ľ̈Ӹugi§tr°nto¨nt֕nhĽ֝iv֧iĽӸt

thҼҺngmӴi.NŁm2000,doanhthuĽӸuthӺuv Ľ̈Ӹugi§ĽӸtto¨nqu֝cl3̈5tNׁDT,trongkhiri°ngChiԒtGiang

Ľ«ĽӴt19,5tNׁDT.Ngay sau Ľ·, 6/3/2001"QuychԒquӶnlĨtht֗rҼ֩nggiaod֗chĽӸtĽaiTh©mQuyԒn"ĽҼ֯c

banh¨nhv ẗhֽchi֓n,quyĽ֗nh 10 trҼ֩ng h֯pĽӸtĽaiphӶiĽҼ֯cgiaod֗chc¹ngkhaitӴitrungt©mthҼҺngmӴi

th¹ngquaĽӸuthӺu,ĽӸugi§v n̈i°myԒt. NgԂn g֙n l̈ ngu֟n cung ĽӸt sҺ cӸp (ĽӸt nḧ nҼ֧c Ľang s֫ hֻu) v̈ 

nhֻng thֹa ĽӸt c· ĽҼ֯c th¹ng qua ĽӸu gi§, ĽӺu thӺu khi mu֝n chuyԜn nhҼ֯ng cȈng phӶi ĽӸu gi§, ĽӸu thӺu; 

chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt m  ̈l̈m thay Ľ֡i m cֱ Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt vӾn phӶi ĽӸu gi§, ĽӸu thӺu; c§c giao d֗ch th֛a thuԀn 

tr°n ngu֟n ĽӸt h֯p ph§p Ľ« nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng trҼ֧c Ľ· phӶi ni°m yԒt c¹ng khai tӴi s̈n.Trong th§ng Ľ·,

Trungt©mGiaod֗chBӸtĽ֥ngsӶnv ņ̈ӸtĽaiTh©mQuyԒnĽҼ֯cth¨nhlԀp.

Tinh thӺn ti°n phong cֳa c§c cӸp cҺ s֫ v̈ vi֓c ֵng dֱng tḧnh c¹ng Ľ« th¼c ĽӼy ch²nh quyԚn trung ҼҺng ĽӼy 

mӴnh §p dֱng cҺ chԒ ĽӸu gi§, ĽӸu thӺu ĽӸt tr°n quy m¹ cӶ nҼ֧c th¹ng qua VŁn bӶn s֝ 11 nŁm 2002 cֳa B֥ 

ņӸt Ľai v̈ T̈i Nguy°n.TӸt nhi°n, d½ cҺ chԒ giao ĽӸt n̈y c· thԜ n·i l̈ Ҽu vi֓t nhӸt nhҼng cȈng ch֕ hӴn chԒ phӺn 

n̈o vӸn ĽԚ tham nhȈng v̈ thӸt tho§t chֵ kh¹ng thԜ chӸm dֵt tuy֓t Ľ֝i. B°n cӴnh Ľ·, n· sԐ dӾn ĽԒn sֽ phֱ 

thu֥c s©u v̈o ẗi ch²nh ĽӸt Ľai cֳa ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng vԚ sau. 

VŁn bӶn s֝ 15 cֳa Qu֝c vֱ vi֓n nŁm 2001 

(ñTh¹ng b§o vԚ tŁng cҼ֩ng quӶn lĨ t¨i sӶn ĽӸt Ľaiò)
ņԚ xuӸt kiԜm so§t chԊt chԐ t֡ng ngu֟n cung ĽӸt x©y dֽng, thֽc hi֓n nghi°m t¼c chԒ Ľ֥ trӶ tiԚn sֹ dֱng ĽӸt 

thu֥c s֫ hֻu nh¨ nҼ֧c, ĽӼy mӴnh ĽӸu thӺu, ĽӸu gi§, tŁng cҼ֩ng quӶn lĨ chuyԜn nhҼ֯ng quyԚn sֹ dֱng 

ĽӸt, tŁng cҼ֩ng quӶn lĨ gi§ ĽӸt

VŁn bӶns֝ 11 cֳa B֥ ņӸt Ľai v¨ T¨i nguy°n nŁm 2002 

(ñQuy Ľ֗nh vԚ chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt Ľaiò) 
ñngŁn chԊnò h֯p Ľ֟ng chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt thҼҺng mӴi v¨ l¨m r» vi֓c chuyԜn nhҼ֯ng 4 loӴi quyԚn sֹ dֱng 

ĽӸt thҼҺng mӴi phӶi th¹ng qua ĽӸu thӺu, ĽӸu gi§ v¨ ni°m yԒt

VŁn bӶn s֝ 28 cֳaQu֝c vֱ vi֓n nŁm 2004
(ñQuyԒt Ľ֗nh cֳa Qu֝c vֱ vi֓n vԚ cӶi c§ch s©u r֥ng v¨ quӶn lĨ ĽӸt Ľai chԊt 

chԐò)
ņӸu gi§, ĽӸu thӺu go¨i vi֓c ĽҼ֯c c¹ng b֝ tr°n c§c phҼҺng ti֓n truyԚn th¹ng v̈ cȈng phӶi ĽҼ֯c c¹ng b֝ tr°n 

c§c s̈n ĽӸt Ľai trֽc tuyԒn Trung Qu֝c. 

VŁn bӶn s֝ 31 cֳaQu֝c vֱ vi֓n nŁm 2006

ñTh¹ng b§o cֳa Qu֝c vֱ vi֓n vԚ c§c vӸn ĽԚ li°n quan ĽԒn tŁng cҼ֩ng 

quӶn lĨ ĽӸt Ľaiò
ņҼa ĽӸt c¹ng nghi֓p v̈o th֗trҼ֩ng ĽԜchӸm dֵt t³nh trӴng giao ĽӸt gi§rԎnhԄm thu h¼t ĽӺu tҼ, y°u cӺu ñĽӸt 

c¹ng nghi֓p phӶi chuyԜn nhҼ֯ng bԄng ĽӸu thӺu, ĽӸu gi§,ni°m yԒt.ò

LuԀt T¨i sӶn ban h¨nh ng¨y 16/3/2007 
ñņ֝i v֧i c§c loӴi ĽӸt thҼҺng mӴi nhҼ c¹ng nghi֓p, thҼҺng mӴi, du l֗ch, giӶi tr², nh¨ ֫ thҼҺng mӴi... m¨ tr°n 

c½ng m֥t loӴi ĽӸt c· tַ hai ngҼ֩i sֹ dֱng ĽӸt tr֫ l°n th³ ĽӸu thӺu r֥ng r«i.ò

NŁm 2007, b֥ khung ph§p lĨ Ľ« ch²nh thֵc hön thi֓n khi cӶ ĽӸt x©y dֽ ng nḧ ֫, ĽӸt 

thҼҺng mӴi d֗ch vֱ v̈ ĽӸt c¹ng nghip֓ ĽԚu Ľ« ĽҼ֯c ĽҼa v̈o di֓n ĽӸu gi§, ĽӸu thӺu
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Sּ  PHĆT TRIԛN Cֲ A TH֖ TRһ֨NG ņӷU GIĆ, ņӷU THӹU

CҺ bӶn nhֻng trҼ֩ng h֯p phӶi ĽӸu gi§ ĽӸu thӺu, ni°m yԒt: 

(1)CungcӸpc§cloӴiĽӸtthҼҺngmӴichoc¹ngnghi֓p,thҼҺngmӴi,dul֗ch,giӶitr²v n̈h¨֫

thҼҺngmӴi;

(2)Saukhic¹ngb k֝Ԓ hoӴch sֹ dֱng ĽӸt m¨tr°nc½ngm֥tthֹaĽӸtc·t hַaimֱcĽ²chs dֱֹng

ĽӸttrl֫°n;

(3)ThayĽ֡imֱcĽ²chs dֱֹng cֳa quyԚns dֱֹngĽӸtĽ« ĽҼ֯cgiaov ñ̈QuyԒtĽ֗nhgiaoĽӸtthu֥c

s hֻ֫unhn̈Ҽ֧còhoԊcc§cluԀt,quyĽ֗nh,quyĽ֗nhh¨nhch²nh,v.v.quyĽ֗nhr»quyԚns dֱֹng

ĽӸtphӶiĽҼ֯cthuh֟ilӴi v c̈huyԜnnhҼ֯ngth¹ngquaĽӸuthӺu,ĽӸugi§,v n̈i°myԒt.

(4)KhichuyԜnnhҼ֯ngquyԚns dֱֹngĽӸtĽҼ֯cgiao v̈ ñQuyԒtĽ֗nhgiaoĽӸtthu֥cs hֻ֫unh¨

nҼ֧còhoԊcc§cluԀt,quyĽ֗nh,quyĽ֗nhh¨nhch²nh,v.v.n°ur»quyԚns dֱֹngĽӸtphӶiĽҼ֯cthu

h֟ilӴi v c̈huyԜnnhҼ֯ngth¹ngquaĽӸuthӺu,ĽӸugi§,ni°myԒt

(5)QuyԚns dֱֹngĽӸtĽҼ֯cchuyԜnnhҼ֯ng m¨l¨mthayĽ֡imֱcĽ²chs dֱֹngv ñ̈H֯pĽ֟ng

chuyԜnnhҼ֯ngquyԚns dֱֹngĽӸtthu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧còquyĽ֗nhhoԊcluԀt,quyĽ֗nh,quy

Ľ֗nhh¨nhch²nh,v.v.quyĽ֗nhr»rԄngquyԚns dֱֹngĽӸtphӶiĽҼ֯cthuh֟iv c̈huyԜnnhҼ֯ng

bԄngĽӸuthӺu,ĽӸugi§,ni°myԒt;

(6)C§ctrҼ֩ngh֯pkh§cm p̈h§pluԀt,quyĽ֗nhv q̈uyĽ֗nhh¨nhch²nhquyĽ֗nhrԄngt¨isӶnphӶi

ĽҼ֯cchuyԜngiaoth¹ngquaĽӸuthӺu,ĽӸugi§v n̈i°myԒt.

NhҼ Ľ« ĽԚ cԀp, ӡtַ ng̈y 1/7/2002 ñQuyĽ֗nhvԚvi֓cchuyԜnnhҼ֯ngquyԚns dֱֹngĽӸtthu֥cs hֻ֫u

nhn̈Ҽ֧ctheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt vԚ ĽӸuthӺu,ĽӸugi§v n̈i°myԒt"(VŁn bӶn s 1֝1cֳaB ņ֥Ӹt

Ľaiv T̈¨inguy°n)ch²nh thֵc c· hi֓u lֽc, Ľ§nhdӸuvi֓ctriԜnkhaih t֓h֝ng"ĽӸuthӺu,ĽӸugi§v¨

ni°myԒt"ĽԜchuyԜnnhҼ֯ngquyԚns dֱֹngĽӸt thu֥c nḧ nҼ֧c s֫ hֻu֫Trung Qu¹ӢӢc. Tuy nhi°n, 

trong thֽc tԒ §p dֱng quy Ľ֗nh n̈y chҼa ĽҼ֯c thֽc hi֓n nghi°m t¼c t ַnŁm 2002 ĽԒn nŁm 2003. B֥ 

ẗi nguy°n v̈ ĽӸt Ľai Ľ« phӶi ban ḧnh VŁn bӶn th¹ng b§o s֝ 71 nŁm 2004 v֧i nhֻng y°u cӺu khԂt 

khe hҺn.Th¹ng b§o n̈y ĽԊt ra c֥t m c֝ 31/8 l̈ hӴn ch·t ĽԜ r̈ so§t l֗ch sֹ nhֻng l¹ ĽӸt thu֥c trҼ֩ng 

h֯p mi֑n trַ, sau 31/8/2004 tӸt cӶ c§c giao d֗ch chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt thu֥c s֫ hֻu nḧ nҼ֧c (1) ĽԜ 

cungcӸpĽӸtsҺ cӸp cho m cֱ Ľ²ch thҼҺngmӴi d֗ch vֱ,dul֗ch,giӶitr²,nh¨֫thҼҺngmӴiv m̈ cֱ 

Ľ²ch kh§c hoԊc (2) trҼ֩ng h֯p nԒuc·t hַaingҼ֩is dֱֹngĽӸttrl֫°nquant©mĽԒnc½ngm֥tl¹ĽӸt 

phӶitu©nthnֳghi°mngԊtgiao ĽӸt th¹ngquaĽӸuthӺu,ĽӸugi§v n̈i°myԒt. ņӺu nŁm 2007, quy Ľ֗nh 

vԚ ĽӸt c¹ng nghip֓ cȈng phӶi giao th¹ng qua ĽӸu thӺu ĽӸu gi§ ch²nh thֵc ĽҼ֯c quy Ľ֗nh v̈o trong 

LuԀt ẗi sӶn. KԜ tַ Ľ·, tׁ l֓ di֓n t²ch v̈ gi§ tr֗ chuyԜn nhҼ֯ng th¹ng qua c§c h³nh thֵc n̈y tr°n t֡ng 

s֝ ĽӸt thu֥c s֫ hֻu Nḧ nҼ֧c ĽҼ֯c chuyԜn nhҼ֯ng li°n tֱc tŁng, Ľ֕nh ĽiԜm Ľ« vҼ֯t qua m c֝ 90%.
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Nguιn: Ni°n gi§m thηng k° ĽΈt Ľai v̈ ẗi nguy°n Trung Quηc, TCAM tλng hωp
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T֠  CHִ C Dּ  TRֺ ņӷT ņAI

ņԜ tŁng cҼ֩ng nŁng lֽc cung cӸp ĽӸt Ľai, cҺ chԒ ng©n ḧng ĽӸt Ľai (land banking) v̈ c§c t֡ chֵc dֽ trֻ qu׃ ĽӸt ĽҼ֯c §p dֱng v̈o nhֻng nŁm cu֝i thԀp ni°n 

1990 v̈ tr֫ tḧnh m¹ h³nh trҼng dֱng ĽӸt Ľai l֧n nhӸt Trung Qu֝c. NŁm1996,ThҼ֯ngHӶiĽiĽӺutrongvi֓cth¨nhlԀptc֡hֵcd tֽrĽֻӸtĽaiĽӺuti°ncֳaTrung

Qu֝c mang t°n Trungt©mPh§ttriԜnņӸtĽaiThҼ֯ngHӶi.NŁm1997,CֱcņӸtĽaiv T̈¨inguy°nth¨nhphH֝¨ngCh©uĽ«th¨nhlԀpm֥ttrungt©md tֽrĽֻӸtĽai 

tiԒp theo.NŁm1999,"C§cbi֓nph§pthֽchi֓nd tֽrĽֻӸtĽaicֳath¨nhphH֝¨ngCh©u"v "̈Th¹ngb§ocֳaCh²nhquyԚnnh©nd©nth¨nhphT֝hanhņӶovԚvi֓c

th¨nhlԀph t֓h֝ngd tֽrĽֻӸtĽai"Ľ«ĽҼ֯cquӶngb§tr°nto¨nqu֝c.ñTh¹ngb§ovԚtŁngcҼ֩ngquӶnlĨt¨isӶnĽӸtthu֥cs hֻ֫unhn̈Ҽ֧cònŁm2001n°ur»ñņԜ

n©ngcaokhӶnŁngcֳach²nhphtֳrongvi֓cĽiԚutiԒttht֗rҼ֩ngĽӸtĽai,c§cch²nhquyԚnĽ֗aphҼҺngc·nŁnglֽcn°ntriԜnkhaithnֹghi֓mh t֓h֝ngmuav dֽ̈

trĽֻӸtx©ydֽng.Ch²nhquyԚnnh©nd©nth¨nhphv֝ q̈uԀnc·thԜph©nb m֥֡tphӺntiԚnthuĽҼ֯ct ĽַӸtĽԜthuh֟iĽӸtv c̈§ctc֡hֵct¨ich²nhphӶih t֣rt֯²n

dֱngtheoquyĽ֗nhcֳaph§pluԀt."KԜt Ľַ·,c§ctc֡hֵcd tֽrĽֻӸtĽaiĽ«t²chcֽcĽҼ֯cth¨nhlԀptr°nkhԂpcӶnҼ֧cĽԜthֽchi֓nc¹ngt§cd tֽrĽֻӸtĽai.

Nhֻng t֡ chֵc n̈y hoӴt Ľ֥ng bԄng c§ch mua lӴi v̈ cӶi tӴo c§c l¹ ĽӸt dֽa tr°n quy hoӴch sֹ dֱng ĽӸt v̈ kԒ hoӴch ph§t triԜn kinh tԒ x« h֥i cֳa c§c Ľ֗a phҼҺng. 

C§c thֹa ĽӸt ri°ng lԎ ĽҼ֯c thu h֟i, ph§ d֫, san lӸp mԊt bԄng v̈ x©y dֽng cҺ bӶn ĽԜ Ľֳ ĽiԚu ki֓n chuyԜn nhҼ֯ng. C· 2 m¹ h³nh vԀn ḧnh cֳa c§c cҺ quan n̈y: 

ü Theom¹h³nhho΄tĽοngtruyΧn thηng (1): c§ct֡ chֵc dֽ trĽֻӸttrֽcthu֥cch²nhph,ֳ ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺnghoԊcc§cdoanhnghi֓pnhn̈Ҽ֧cch֗u

tr§chnhi֓mph§ttriԜnĽӸtsҺcӸpkh¹ngchl֕n̈hĽ̈ӺutҼv n̈hp̈h§ttriԜnch²nhcֳa mӶnh ĽӸt m c̈¸nlb̈°n thֱ hҼ֫ng ch²nhthunhԀpgi§tr֗giatŁngt ĽַӸt.

M¹h³nhn¨yc·chtֳhԜr»r¨ng,quyԚnl֯iv ẗr§chnhi֓mr»r¨ng,hiԒmkhig©ytranhchӸpph§plĨ.

ü Theom¹h³nhho΄tĽοng dϘa tr°nc ̽chΥ thα trσ̿ng (2): ch²nh quyԚn hoԊc c§c t֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt kĨth֛athuԀnph§ttriԜnhoԊcth֛athuԀnh֯pt§cv֧i

doanhnghi֓pph§ttriԜnĽӸtv ̈c§cdoanhnghi֓pn̈y sԐ ch֗utr§chnhi֓mhuyĽ֥ngv֝n,x lֹĨquyhoӴch,tc֡hֵcthuh֟iĽӸt,ph§d v֭ ẍ©ydֽngcҺs h֫Ӵ

tӺng.SaukhiĽӸtĽ« ĽҼ֯c ph§t triԜn sҺ cӸp, t½y theo th֛a thuԀn ban ĽӺu m  ̈doanh nghip֓ ph§t triԜn ĽӸt sԐ ĽҼ֯c thanh to§n lӴi chi ph² ph§t triԜn k̄m theo l֯i 

nhuԀn Ľ֗nh m cֵ tַ trҼ֧c hoԊc chia sԐ thunhԀpgi§tr֗giatŁngcֳaĽӸtsau khi ĽӸu gi§, ĽӸu thӺu tḧnh c¹ng.Theom¹h³nhvԀnh¨nhtht֗rҼ֩ng,s tֽhamgia

cֳac§cdoanhnghi֓pph§ttriԜnĽӸt chuy°n nghip֓* c·thԜgiӶmb֧t§plֽct¨ich²nhchoch²nhquyԚnĽ֗aphҼҺngtrongvi֓cph§ttriԜnĽӸtĽaiv c̈·Ĩnghǫa

t²chcֽctrongvi֓cĽ§pֵngnhucӺuĽӸtĽaichoph§ttriԜnkinhtԒv ẍ©ydֽngĽ¹th֗.Tuynhi°n,c§cc¹ngtyph§ttriԜn ĽӸt Ľai tҼ nh©ncȈngphӶiĽ֝imԊtv֧i 

nhiԚu rֳi ro, nhӸt l̈ trong trҼ֩ng h֯p h֯pĽ֟ngph§ttriԜnĽӸt Ľaibc֗hӸmdֵt giֻa chַng b֫i c§c nguy°n nh©n ĽԒn tַ ch²nh s§ch hoԊc sֽ quan li°u cֳa ch²nh 

quyԚn Ľ֗a phҼҺng.

* C§c c¹ng ty ph§t triԜn ĽӸt chuy°n nghip֓ c· thԜ l̈ doanh nghip֓ tҼ nh©n hoԊc l̈ c§c c¹ng ty con trong h֓ sinh th§i LGFV cֳa ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng.

ņӸt n¹ng 

nghip֓
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hi֓n hֻ u

Ph§t triԜn sҺ cӸp
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NŁm 1996, ThҼ֯ng HӶi Ľi ĽӺu trong vi֓c th¨nh lԀp m֥t trung t©m ph§t triԜn ĽӸt 

Ľai 

NŁm 2001, Qu֝c vֱ vi֓n ban h¨nh ñTh¹ng b§o vԚ tŁng cҼ֩ng quӶn lĨ t¨i sӶn 

ĽӸt Ľai thu֥c s֫ hֻu nh¨ nҼ֧cò
KhuyԒn kh²ch c§c Ľ֗a phҼҺng tḧnh lԀp c§c trung t©m dֽ trֻ ĽӸt Ľai

NŁm 2002, B֥ ņӸt Ľai v¨ T¨i nguy°n ban h¨nh ñQuy chԒ ĽӸu thӺu, ĽӸu gi§ v¨ 

ni°m yԒt quyԚn sֹ dֱng ĽӸt x©y dֽng thu֥c s֫ hֻu nh¨ nҼ֧cò
Quy Ľ֗nh vԚ h֓ th֝ng ĽӸu gi§, ĽӸu thӺu, ni°m yԒt nhҼng giai ĽoӴn n̈y c§c t֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt Ľai çn ֫ mֵ c Ľ֥ 

chҼa r̈ng bu֥c, chҼa c· quy Ľ֗nh chԊt chԐ v̈ chҼa th֝ng nhӸt quӶn lĨ

NŁm 2007, B֥ T¨i ch²nh, B֥ ņӸt Ľai v¨ T¨i nguy°n v¨ Ng©n h¨ng Nh©n d©n 

Trung Qu֝c Ľ« c½ng nhau ban h¨nh ñC§c bi֓n ph§p quӶn lĨ qu׃ ĽӸt dֽ trֻò 
Quy Ľ֗nh r» ñCҺ quan dֽ trֻ ĽӸt Ľai l¨ cҺ quan c¹ng lԀp ĽҼ֯c th¨nh lԀp v֧i sֽ chӸp thuԀn cֳa ch²nh quyԚn 

nh©n d©n cӸp th¨nh ph֝ hoԊc cӸp huy֓nò,Ľ§nh dӸu vi֓c Ľ֗nh h³nh h֓ th֝ng dֽ trֻ ĽӸt Ľai cӸp qu֝c gia.

NŁm 2010, B֥ ņӸt Ľai v¨ T¨i nguy°n ban h¨nh th¹ng b§o vԚ vi֓c thֽc hi֓n ñhai 

cӶi ch²nh v¨ m֥t cӶi c§chò
Y°u cӺu ĽԒn cu֝i th§ng 3/2011, c§c t֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt Ľai phӶi ĽҼ֯c t§ch ho¨n to¨n kh֛i c§c t֡ chֵc cӸp dҼ֧i 

v¨ trֽc thu֥c tham gia v¨o c§c hoӴt Ľ֥ng kinh doanh li°n quan ĽԒn ph§t triԜn ĽӸt Ľai. C§c s֫ ĽӸt Ľai v¨ t¨i 

nguy°n Ľ֗a phҼҺng cȈng nhҼ c§c doanh nghi֓p v¨ t֡ chֵc trֽc thu֥c cֳa h֙ kh¹ng ĽҼ֯c ph®p tham gia trֽc 

tiԒp v¨o vi֓c ph§t triԜn th֗ trҼ֩ng ĽӸt Ľai sҺ cӸp v̈ phӶi x©y dֽng v¨ c¹ng b֝ c§c mֱc ti°u c¹ng vi֓c cֱ thԜ ĽԜ 

chuyԜn Ľ֡i mֱ c Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt hԄng nŁm ngay tַ ĽӺu nŁm. Quy Ľ֗nh n̈y nhԄm ngŁn chԊn c§c nh·m l֯i ²ch 

Ľ֗a phҼҺng s֫ hֻu c§c doanh nghip֓ ph§t triԜn ĽӸt Ľai b°n ngöi sau Ľ· §p dֱng m¹ h³nh vԀn ḧnh theo cҺ chԒ 

th֗ trҼ֩ng ĽԜ lӸy tiԚn vԚ t¼i ri°ng th¹ng qua chia sԎ l֯i nhuԀn ĽӸu gi§ ĽӸt.

NŁm 2012, B֥ ņӸt Ľai v¨ T¨i nguy°n, B֥ T¨i ch²nh, Ng©n h¨ng Nh©n d©n Trung 

Qu֝c v¨ ֲy ban ņiԚu tiԒt Ng©n h¨ng Trung Qu֝c ĽҼa ra th¹ng b§o vԚ vi֓c tŁng 

cҼ֩ng quӶn lĨ t¨i ch²nh v¨ dֽ trֻ ĽӸt Ľai 
ņԚ xuӸt th¨nh lԀp danh mֱc theo d»ic§c t֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt Ľai v¨ tŁng cҼ֩ng quӶn lĨ c§c t֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt Ľai

NŁm 2016, B֥ ņӸt Ľai v¨ T¨i nguy°n, B֥ T¨i ch²nh, Ng©n h¨ng Nh©n d©n Trung 

Qu֝c v¨ ֲy ban ņiԚu tiԒt Ng©n h¨ng Trung Qu֝c Ľ« c½ng ban h¨nh ñth¹ng b§o 

vԚ quӶn lĨ qu׃ ĽӸt v¨ quӶn lĨ qu׃ cȈng nhҼ c§c vӸn ĽԚ li°n quan kh§cò
Kh¹ng cho ph®p c§c t֡ ch¼c dֽ trֻ ĽӸt vay v֝n ng©n ḧng. VԚ nguy°n tԂc, m֣i ĽҺn v֗ h¨nh ch²nh theo luԀt Ľ֗nh 

tַ cӸp quԀn tr֫ l°n (bao g֟m cӶ cӸp quԀn) ch֕ c· thԜ th¨nh lԀp m֥t cҺ quan dֽ trֻ ĽӸt Ľai. TӸt cӶ c§c loӴi c¹ng 

ty ĽӺu tҼ Ľ¹ th֗ v¨ c§c t֡ chֵc kh§c kh¹ng ĽҼ֯c ph®p tham gia v¨o c¹ng vi֓c dֽ trֻ ĽӸt m֧i.

Minh h֙a cҺ chԒ hoӴt Ľ֥ng cҺ bӶn cֳa c§c t֡ chֵc dֽ  trֻ ĽӸt Ľai (m¹ h³nh 1)

ChuyԜn m cֱ 

Ľ²ch sֹ dֱng ĽӸt

T֡ chֵc dֽ  trֻ 

ĽӸt Ľai

QuӶn lĨ v̈ cung 

cӸp ẗi ch²nh

* VΧ c ̽bΆn m¹ h³nh 2 sΣ c· th°m mοt hoΜc v̈i c¹ng ty ph§t triΩn ĽΈt 

chuy°n nghiέp tham gia v̈o kh©u trung gian vρi c§c chϐc nŁng 

t̿̽ng tϘ vρi tλ chϐc dϘ trϖ ĽΈt Ľai nh ̿trong m¹ h³nh 1. M¹ h³nh n̈y 

gi¼p ch²nh quyΧn Ľαa ph̿̽ng ho«n ĺi Ľω̿c chi ph² ph§t triΩn tρi khi 

b§n ĽΈu gi§ tḧnh c¹ng nh̿ng b½ ĺi sΣ ²t nguιn thu h̽n tϘ ph§t 

triΩn. C§c c¹ng ty ph§t triΩn ĽΈt ngöi nḧ nρ̿c ch²nh l̈ kΠ hυ lρn 

cho tham nhȈng t́i Trung Quηc.



Trang 22 www.tcam.com.vn

KԜtkַhiki֓n tön c§c quy Ľ֗nh,l¼cĽ֕nhĽiԜmtr°nto¨nTrungQu֝cĽ«c·t֧i2.484tc֡hֵcd tֽrĽֻӸtĽai.

Trong giai ĽoӴn ĽӺu cӶi c§ch th֗ trҼ֩ng nḧ ֫ v̈ nhӸt l̈ sau c֥t m c֝ 31/8/2004, ĽӸt ph§t triԜn dֽ §n cֳa c§c chֳ ĽӺu tҼ BņS chֳ yԒu l̈ 

ngu֟n ĽӸt sҺ cӸp ĽҼ֯c ph©n ph֝i ra th֗ trҼ֩ng th¹ng qua ĽӸu gi§ ĽӺu thӺu ĽӸt s֫ hֻu nḧ nҼ֧c, gԂn liԚn v֧i vai tŗ cֳa c§c t֡ chֵc dֽ 

trֻ ĽӸt Ľai. Tuy nhi°n c̈ng vԚ sau khi trӶi qua th֩i gian tӴo lԀp Ľֳ d̈i, tׁ l֓ c§c doanh nghip֓ BņS c· ĽҼ֯c ĽӸt hԄng nŁm theo h³nh thֵc 

n̈y Ľ« c©n bԄng hҺn v֧i c§c h³nh thֵc çn lӴi Ľ· l̈ nhԀn chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt thֵ cӸp v̈ M&A c§c doanh nghip֓ dֽ §n. Theos l֝i֓ukhӶo

s§t,t nַŁm2017ĽԒnnŁm2019,t֡ngdi֓nt²chĽӸt sӴchm  ̈c§c nḧ ph§t triԜn BņS Ľ« c· ĽҼ֯c th¹ng qua tӸt cӶ c§c h³nh thֵc tӴi31t֕nh,

tḧnhph֝tr°ncӶnҼ֧cl1̈,32tri֓uha,trongĽ·t֡ngdi֓nt²chĽӸtd tֽrqֻu֝cgial4̈59.900ha,tҼҺng ĽҼҺng 34,83%.Trong Ľ·, m֥ t s֝ 

Ľ֗a phҼҺng c· tׁ l֓ n̈y cao hҺn mֵ c trung b³nh, cֱ thԜ nhҼ hҺn50%ngu֟ncungĽӸtĽai֫BԂcKinh,Ph¼cKiԒn,H N֟am,QuӶngņ¹ng,

T Xֵuy°nĽԒnt qַu׃ĽӸtd tֽr.ֻS l֝i֓ukhӶos§tchothӸy34,5%ĽӸts dֱֹngchoc§cd §ֽnnh¨֫gi§rԎtr°nto¨nqu֝ct nַŁm2017ĽԒn

2019lẗ nַgu֟ncungd tֽr.ֻ֪ mֵ cĽ֥ Ľ֗aphҼҺng,kh¹ngthԜkh¹ngnhԂcĽԒnvaitŗcֳac§ctrungt©mdֽ trֻqu׃ĽӸttӴiBԂcKinh.KԜ

t nַŁm2009,khoӶng70%ĽӸts dֱֹngchoc§cd §ֽnnh¨֫gi§rԎcֳaBԂcKinhlĽ̈Ӹtd tֽrֻ,giӶiquyԒtkh·khŁnvԚnh¨֫cֳahҺn

600.000giaĽ³nhc·thunhԀpthӸpv ẗrungb³nh.

B°n cӴnh chֵc nŁng ch²nh l̈ cung cӸp ĽӸt Ľai cho th֗ trҼ֩ng, c§c t֡ chֵc dֽ trֻ qu׃ ĽӸt n̈y çn m t֥ chֵc nŁng kh¹ng ch²nh th֝ng nhҼng 

rӸt quan tr֙ng Ľ· l̈ cung cӸp m t֥ sֽ ĽӶm bӶo t²n dֱng cho c§c nԚn tӶng huy Ľ֥ng v֝n Ľ֗a phҼҺng (LGFV). C§ch trֽc tiԒp nhӸt l̈ sֹ dֱng 

m t֥ phӺn qu׃ ĽӸt dֽ trֻ g·p v֝n cho c§c LGFV v̈ l̈m ẗi sӶn ĽӶm bӶo cho LGFV vay n֯. Tuy nhi°n, h³nh thֵc n̈y tҼҺng Ľ֝i kh· §p dֱng 

cho vҼ֧ng c§c quy Ľ֗nh v̈ rӸt d֑ b֗ ch¼ Ĩ b֫i c§c Ľön thanh kiԜm tra. C§c kh§c l̈ ĽԜ LGFV s֫ hֻu c֡ phӺn cֳa c§c trung t©m ph§t triԜn 

qu׃ ĽӸt. Trong thֽc tԒ, ch²nhquyԚnĽ֗aphҼҺngthҼ֩ngth֛athuԀnkh¹ngch²nh thֵc v֧i c§c ng©n ḧng thҼҺng mӴi (b°n cho vay) v̈ 

ShadowBanking (b°n mua tr§i phiԒu) s dֱֹngdoanhthu tַ qu׃ ĽӸt hi֓n hֻu v̈ doanhb§nĽӸttrongtҼҺnglaicֳa c§c t֡ chֵc dֽ trֻ l̈m

bӶol«nhngӺmcho c§c khoӶn n cֳ֯aLGFV.

VAI TRď Cֲ A CĆC T֠  CHִ C Dּ  TRֺ ņӷT ņAI

Doanh thu hi֓n hֻ u 

tַ qu׃ ĽӸt dֽ  trֻ

T֡ chֵc dֽ  trֻ 

ĽӸt Ľai

Doanh thu dֽ  kiԒn 

trong tҼҺng lai tַ 

qu׃ ĽӸt dֽ  trֻ

NԚn tӶng huy Ľ֥ng 

v֝n Ľ֗a phҼҺng 

(LGFV)

C§c dֽ  §n CSHT, 

ph§t triԜn Ľ¹ th֗

Tr§i phiԒu

Vay n֯  ng©n ḧng

Minh h֙a m i֝ li°n h֓ giֻa t֡ chֵc dֽ  trֻ ĽӸt Ľai v̈ c§c LGFV

M t֥ s֝ th¹ng tin th°m:

Ngöi thu nhԀp ĽҼ֯c nhԀn tַchuyԜn nhҼ֯ng th¹ng qua ĽӸu gi§, ĽӸu thӺu ĽӸt th³c·m֥ t s֝ loӴi thu nhԀp m ẗ֡ chֵc dֽ trֻ ĽӸt Ľai thu ĽҼ֯c tַ vi֓c tӴm th֩i sֹ dֱng ĽӸt trong th֩i gian ĽӸt nḧn r֣i (Doanh thu hi֓n hֻu tַqu׃ĽӸt dֽ trֻ):

1.Thu nhԀp tַ cho thu° ĽӸt dֽ trֻ;

2.Thu nhԀp tַ vi֓c sֹ dֱng tӴm th֩i ĽӸt dֽ trֻ;

3.Thu nhԀp tַ vi֓c b§n phӺn gi§ tr֗ c¸n lӴi cֳa c¹ng tr³nh x©y dֽng tr°n mԊt ĽӸt v¨ t¨i sӶn gԂn liԚn v֧i ĽӸt

4.Thu nhԀp kh§c.

Ngu֟n ẗi tr֯cho t֡chֵc dֽ trֻĽӸt Ľai:

1.Qu׃ dֽ trֻ ĽӸt Ľai (ẗi tr֯ tַ ng©n s§ch Trung ҼҺng cho c§c Ľ֗a phҼҺng v̈ ĽҼ֯c ph©n b֡ dֽa tr°n dֽ to§n ph§t triԜn qu׃ ĽӸt nŁm tiԒp theo m  ̈Ľ֗a phҼҺng b§o c§o vԚ v̈o quĨ 3 hԄng nŁm):

a)Vֱ t¨i ch²nh sԂp xԒp cho cҺ quan dֽ trֻ ĽӸt Ľai chi ph² b֟i thҼ֩ng thu h֟i ĽӸt v¨ ph§ d֭, chi ph² ph§t triԜn ĽӸt Ľai v¨ c§c chi ph² li°n quan kh§c ph§t sinh trong qu§ tr³nh dֽ trֻ ĽӸt Ľai tַ thu nhԀp chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt ph§t sinh tַ ĽӸt dֽ trֻ 

ĽҼ֯c cung cӸp; 

b)Vֱ T¨i ch²nh b֝ tr² qu׃ ĽӸt dֽ trֻ tַ qu׃ thu nhԀp tַ ĽӸt Ľai cֳa nh¨ nҼ֧c;

c)Qu׃ dֽ trֻ ĽӸt Ľai huy Ľ֥ng ĽҼ֯c tַ vi֓c ph§t h¨nh tr§i phiԒu ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng;

d)C§c qu׃ t¨i ch²nh kh§c ĽҼ֯c sֹ dֱng ĽԜ dֽ trֻ ĽӸt khi ĽҼ֯c cҺ quan t¨i ch²nh ph° duy֓t.

2.Ngu֟n thu tַ chuyԜn nhҼ֯ng ĽӸt do cҺ quan t¨i ch²nh Ľ֗a phҼҺngph©n b֡ lӴi.

TrҼ֧c 2016, ngu֟n ẗi tr֯ch²nh cֳa c§c t֡chֵc dֽ trֻĽӸt Ľai chֳyԒu ĽԒn tַvay ng©n ḧng, vay c§c t֡chֵc ẗi ch²nh, ph©n b֡ ng©n s§ch Ľ֗a phҼҺng, tr§i phiԒu ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng v̈ tiԚn t²ch lȈy th¹ng qua b§n ĽӸt nԄm trong qu׃dֽ trֻĽӸt Ľai. Tַ

1/1/2016, tӸt cӶ c§c Ľ֗a phҼҺng kh¹ng c¸n ĽҼ֯c vay v֝n dֽ trֻ ĽӸt tַ   c§c t֡ chֵc t¨i ch²nh v̈ ng©n h¨ng do c§c bi֓n ph§p thԂt chԊt quӶn lĨ n֯ ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng cֳa Trung Qu֝c.

Nguιn: Nh·m nghi°n cϐu cύa TS Ph́m SϞ Tḧnh, TCAM tλng hωp

T§c Ľ֥ng tŁng gi§ ĽӸt ngҼ֯c lӴi

ņӶm bӶo 

ngӺm
ņӺu tҼ

Doanh thu
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Trֽc tiԒp mua lӴi v֝n chֳ s֫ hֻu cֳa c¹ng ty mֱc ti°u nҺi c· ĽӸt v¨ nԂm giֻ ĽӸt bԄng c§ch nԂm giֻ v֝n chֳ s֫ hֻu cֳa c¹ng ty mֱcti°u. PhҼҺng ph§p n¨y c· thԜ ĽҼ֯c lֽa ch֙n tr°n cҺ s֫ 

c§c y°u cӺu v¨ khoӶn n֯ cֳa c¹ng ty mֱc ti°u tҼҺng Ľ֝i ĽҺn giӶn v¨ rֳi ro c· thԜ kiԜm so§t ĽҼ֯c. 

C§ch 1: ChuyԜn nhҼ֯ng v֝n c֡ phӺn

Ch¼ng ta Ľ« thӶo luԀn vԚ ĽӸu thӺu, ĽӸu gi§ trong phӺn trҼ֧c çn v֧i c§ch giao d֗ch thֵ cӸp ĽӸt th³ kh¹ng c· g³ ĽԜ b̈n th°m. ņ֝ i v֧i chuyԜn nhҼ֯ng dֽ §n BņS tӴi Trung Qu֝c thҼ֩ng c· 2 

phҼҺng ph§p tiԒp cԀn ph֡ biԒn:

C· 4 h³nh thֵc ph֡ biԒn

1. B°n b§n t mֽ³nhֵngtrҼ֧c25%s t֝iԚnĽӺutҼĽԜ Ľֳ ĽiԚu ki֓n r֟ichuyԜnnhҼ֯ngĽӸt.

2. B°n b§n li°nlӴcv֧ib°nmuaĽԜt³mc¹ngtyx©ydֽngl°n25%trҼ֧ckhichuyԜnnhҼ֯ngĽӸt, b°n b§n ֵng tiԚn v̈ b°n mua sԐ thanh to§n ĽӺy Ľֳ sau.

3. B°nmuasԐtӴmֵngx©ydֽngt֧i25%s t֝iԚnĽӺutҼtrҼ֧ckhichuyԜnnhҼ֯ngĽӸt.

4. B°nmuasԐx©ydֽngv q̈uӶnlĨt¨isӶntrҼ֧ckhi ĽӴt t֧i 25% v̈ chuyԜnnhҼ֯ngĽӸtsaukhi ĽӺu tҼ Ľֳ tַ 25%.

C§ch 2: ChuyԜn nhҼ֯ng t¨i sӶn

CĆC HČNH THִC CďN LӳI
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HI֒N Tһ֮ NG ñNHê ņINHò

Qu§ tr³nh thu h֟i v̈ ĽԒn b½ ĽӸt Ľ« xuӸt hi֓n nhֻng ng¹i nḧ cֵng ĽӺu kh¹ng ch֗u nhԀn tiԚn ĽԚn b½ ĽԜ di d֩i, thuԀt ngֻ 

ĽҼ֯c g֙i l̈ ñNḧ Ľinhò v³ gi֝ng nhҼ nhֻng chiԒc Ľinh kh· nh֡. Trong thֽc tԒ ñnḧ Ľinhò ch֕ thҼ֩ng xuӸt hi֓n tӴi c§c dֽ §n 

BņS m̈  c§c chֳ ĽӺu tҼ phӶi th֛a thuԀn mua gom ĽӸt Ľ¹ th֗ ĽԜ Ľֳ di֓n t²ch ĽӸt l̈m dֽ §n. TrҼ֩ng h֯p giao ĽӸt th¹ng qua 

ĽӸu thӺu, ĽӸu gi§ ĽӸt th³ kh¹ng gԊp phӶi hi֓n tҼ֯ng n̈y v³ qu׃ ĽӸt sӴch Ľ« ĽҼ֯c nḧ nҼ֧c ĽӶm bӶo tַ trҼ֧c.

Tuy nhi°n, trong m֥ t s֝ trҼ֩ng h֯p d½ l̈ v³ mֱ c Ľ²ch qu֝c gia c¹ng c֥ng nhҼ l̈m ĽҼ֩ng giao th¹ng vӾn xuӸt hi֓n c§c ng¹i 

nḧ Ľinh. VԚ mԊt ph§p luԀt, ch²nh quyԚn hön tön c· thԜ cҼ֭ng chԒ ph§ d֭ v̈ thu h֟i ĽӸt nhֻng ng¹i nḧ nhҼ vԀy, tӸt 

nhi°n l̈ phӶi th¹ng qua nhiԚu bҼ֧c cӶ vԚ vԀn Ľ֥ng, th֛a thuԀn v̈ thԀm ch² ki֓n ra ţa. Trong giai ĽoӴn ĽӺu nhֻng nŁm 

2000 t³nh trӴng cҼ֭ng chԒ xӶy ra rӸt ph֡ biԒn nhӸt l̈ tӴi khu vֽc n¹ng th¹n, thԒ nhҼng c̈ng vԚ sau th³ h֙ Ľ« ²t lֽa ch֙n 

l̈m nhҼ vԀy. ņiԚu n̈y xuӸt ph§t b֫i nhiԚu nguy°n nh©n:

1.NhԀn thֵc cֳa ngҼ֩i d©n ĽӺy Ľֳ hҺn vԚ ĽӸt Ľai: ngҼ֩i d©n bԂt ĽӺu hiԜu r» bӶn chӸt ĽӸt Ľai thu֥c s֫ hֻu nḧ nҼ֧c v̈ 

hön tön c· thԜ b֗ thu h֟i d֑ d̈ng, nhҼng ng¹i nḧ l̈ ẗi sӶn ri°ng v̈ ĽҼ֯c b֥ luԀt d©n sֽ bӶo v֓. Chַng n̈o h֙ 

chҼa Ľ֟ng Ĩ v֧i phҼҺng §n b֟i thҼ֩ng v̈ nhֻng l² do ĽҼa ra vӾn ñh֯p lĨò th³ chַng Ľ· kh¹ng d֑ ĽԜ cҼ֭ng chԒ.

2.DҼluԀn:Vi֓ccҼ֭ngchԒ thҼ֩ng g©yras cֽh¼Ĩv ẗranhc«icֳadҼluԀn,ĽԊcbi֓t l̈ khi c· sֽ gi¼p sֵc cֳa mӴngx«

h֥i.NԒuch²nhph§ֳpdֱngc§c bi֓n ph§p cҼ֭ng chԒ kh¹ng kh®o l®o chԂcchԂnsԐkhҺidԀys bֽӸtm«nv p̈hӶn

kh§ngcֳac¹ngch¼ng.

3.֠nĽ֗nhtrԀtt xֽ«h֥i:NԒuch²nhquyԚnthֽchi֓nvi֓ccҼ֭ngchԒ n·ng v֥i c·thԜg©yrah¨nhĽ֥ngphӶnĽ֝i cֽc Ľoan

cֳac§ch g֥iaĽ³nh,g©ymӸttrԀtt tֽӴichv֣ ẗhԀmch²c·thԜph§ttriԜnth¨nhm֥ts cֽ x֝«h֥iquym¹l֧n.Do Ľ·,

ch²nhquyԚnphӶit²nh to§n cӼn thԀnĽԒnl֯i²chcֳac§cb°nv ̈c֝ gԂngduytr³֡nĽ֗nh,trԀtt xֽ«h֥i th¹ng qua Ҽu ti°n 

cao nhӸt l̈ c§c bi֓n ph§p Ľ̈m ph§n, Ľ֝i thoӴi.

Ng¹i nḧ Ľinh nԄm giֻa ĽҼ֩ng tӴi Ďn Lǫnh, ChiԒt Giang l̈ m֥ t trong nhֻng ng¹i nḧ Ľinh n֡i tiԒng nhӸt Trung Qu֝c v³ v֗ tr² 

Ľ֥c Ľ§o nԄm ngay giֻa ĽҼ֩ng. Ng¹i nḧ n̈y cֳa m֥ t v֯ ch֟ng gï h֙ LҼ- ln̈hֻngngҼ֩in¹ngd©nb³nhthҼ֩ngkiԒm

s֝ngbԄngnghԚnu¹iv֗t - ĽҼ֯c x©y dֽng dֽa tr°n ẗi sӶn t²ch c·p v̈ vay mҼ֯n v֧i t֡ng mֵ c ĽӺu tҼ l̈ 600.000 NDT. Tuy 

nhi°n chi ph² b֟i thҼ֩ng m̈  ch²nh quyԚn ĽҼa ra v֧i cŁn nḧ ch֕ l̈ 260.000 NDT n°n h֙ Ľ« tַ ch֝i k² v̈o th֛a thuԀn b֟i 

thҼ֩ng. Ng¹i nḧ n̈y thֽc tԒ ch֕ t֟n tӴi trong m֥ t th֩i gian ngԂn khoӶng v̈i th§ng v³ ĽԒn cu֝i c½ng gia Ľ³nh ¹ng LҼ Ľ« 

chӸp nhԀn phҼҺng §n b֟i thҼ֩ng. Nh³n chung cŁn nḧ mang t²nh biԜu tҼ֯ng n̈y Ľ« b֗ c֝ t³nh di֑n giӶi sai b֫i truyԚn 

th¹ng nhԄm ñc©u viewò, v³ ngo¨is t֝iԚnb֟ithҼ֩ngph§d ֭ch²nh x§c l̈260.015NDT, gia Ľ³nh ¹ng LҼ ç nc·thԜlֽach֙n

haiphҼҺngthֵcb֟ithҼ֩ngv ẗ§iĽ֗nhcҼ. ņӺuti°nlĽ̈Ԛnb½nhẗ§i Ľ֗nh cҼukiԜuchungcҼ.V֧ i di֓n t²ch 600m2 cֳa cŁn 

nḧ cȈ, giaĽ³nh¹ngc·thԜnhԀn 3cŁn cung cҼ v֧im֣icŁnc·di֓nt²ch140m2.Dֽatr°ngi§tht֗rҼ֩ng th֩i ĽiԜm Ľ· t֡ng 

gi§ tr֗ khoӶng 1 triu֓ NDT. PhҼҺng §n thֵhailb̈ t֝r²2nԚn ĽӸt t§i Ľ֗nh cҼ tӴi m֥ t khu ph֝ ĽҼ֯c d̈nh ri°ng ĽԜ t§i Ľ֗nh cҼ, 

gi§ tr֗ cȈng vҼ֯t xa cŁn nḧ cȈ.

Cu֝i c½ng, nhҼ trҼ֩ng h֯p nḧ ¹ng LҼ, hӺu hԒt nhֻng ng¹i nḧ Ľinh n̈y ĽԚu Ľ« ĽӴt c· ĽҼ֯c th֛a thuԀn ֡n th֛a v֧i ch²nh 

quyԚn, trַ nhֻng ng¹i nḧ qu§ cֵng ĽӺu m̈  sau Ľ· ch²nh quyԚn cȈng Ľ« t³m ĽҼ֯c m֥ t phҼҺng §n kh§c ñv¹ t³nhò cȈng rӸt 

t֝i Ҽu n°n h֙ chӸp nhԀn b֛ qua c§c ng¹i nḧ Ľ·, vַa ²t t֝n k®m hҺn vַa thԜ hi֓n th¹ng Ľi֓p cֵng rԂn cֳa ch²nh quyԚn l̈  

kh¹ng th֛a hi֓p trong m֥ t s֝ trҼ֩ng h֯p ñv¹ lĨò. Thֽc ra, hi֓n tҼ֯ng nḧ Ľinh n̈y kh¹ng ch֕ xuӸt hi֓n tӴi Trung Qu֝c m̈  

kh§ ph֡ biԒn tӴi M׃, Anh, T©y Ban NhaéTuy nhi°n, do chԒ Ľ֥ s֫ hֻu ĽӸt Ľai tön d©n trong khi nḧ l̈ ẗi sӶn ri°ng tӴi 

Trung Qu֝c Ľ« dӾn ĽԒn m֥ t s֝ sֽ ch֟ng lӸn v̈ pha tr֥n phֵc tӴp trong qu§ tr³nh triԜn khai c¹ng t§c thu h֟i, ĽԚn b½ tӴi Ľ©y. 
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CHһҹNG II. CĆCVӷNņԓCӹNHIԛUVԓBӷTņ֤ NGSӵNTRUNGQU֜ C

PHӹN 2: CĆC LOӳI HČNH TêI TR֮ ņ֜ I V֦ I CĆ NHĄN MUA NHê Vê CHֲ 

ņӹU Tһ BӷT ņ֤ NG SӵN

1. T֡ngquanc§cloӴih³nhẗitr֯chongҼ֩imuanḧv̈ chֳĽӺutҼ

2.T²ndֱngng©nḧng

3.Qu׃HPF

4.TiԚnthutַb§ntrҼ֧c/b§nnḧ֫h³nhtḧnhtrongtҼҺnglai

5.Shadowbanking

6.Tr§iphiԒu
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NGU֞N TêI TR֮ CHO NGһ֨I MUA NHê
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Th֝ng k° h³nh thֵc chi trӶ cֳa c§c giao d֗ch BņS tӴi Trung Qu֝c

Thanh to§n ĽӺy ĽֳVay tiԚn tҼ nh©nVay thԒ chӸp qu׃ HPF Vay thԒ chӸp ng©n ḧng v̈ c§c b°n kh§c Kh§c

KԜ tַ khi cӶi c§ch chԒ Ľ֥ nḧ ֫ 1998, tׁ l֓ ngҼ֩i mua nḧ thanh to§n ĽӺy Ľֳ ngay tַ ĽӺu bԄng s֝ tiԚn tֽ c· Ľ« sֱt giӶm li°n tֱc nh֩ sֽ ph§t triԜn cֳa c§c h³nh thֵc ẗi tr֯ kh§c. Trong Ľ· n֡i bԀt phӶi kԜ ĽԒn 2 h³nh thֵc 

l̈ vay thԒ chӸp ng©n ḧng v̈ vay tַ qu׃ HPF.

C§ckhoӶnvaythԒchӸp ng©n ḧnglӺnĽӺuti°nĽҼ֯cgi֧i thiu֓ v¨onŁm1987b֫ic§cng©nh¨ngtiԒtki֓mnh¨֫chuy°nbi֓ttӴiĽ֗aphҼҺngv Ľ̈Ҽc֯ khuyԒn kh²ch nh©n r֥ng rato¨nqu֝cv¨onŁm1994.Tuynhi°n,hoӴt

Ľ֥ngchovaythԒ chӸp sҺ kh֫i n̈y vӾntiԒptֱck®mhi֓uquӶdonhֻng quy Ľ֗nh nghi°m ngԊt vԚtiԒtki֓m, tiԚngֹicȈngnhҼth֩ihӴntrӶn n֯gԂn. ņԜch֝nglӴinhֻngt§cĽ֥ngti°ucֽccֳacu֥ckhֳnghoӶngt¨ich²nh

Ch©uĆ,bӸt Ľ֥ng sӶn ĽҼ֯ccoilm֥̈tlǫnhvֽctŁngtrҼ֫ngm֧iĽԜ k²ch th²chtӴoranhucӺutrongc§clǫnhvֽckh§c.NŁm1998,ĽԜth¼cĽӼythҼҺngmӴih·anh¨֫,Ng©nh¨ngNh©nd©nTrungQu֝c (PBOC)Ľ«c¹ngb֝

'QuyĽ֗nhquӶnlĨc§ckhoӶnvaythԒchӸpnh¨֫c§nh©n',quaĽ·cӶi c§ch v̈ chuӼn h·a c§c th tֱֳcchovaymuanhn̈hҼ y°ucӺuvԚĽiԚuki֓nĽ cֳֳangҼ֩ivay,khoӶnthanhto§nbanĽӺu,l«isuӸtthԒchӸp,ĽiԚukhoӶn

chovay,bӶo hiԜm thԒchӸpv ẗhtֱֳcĽŁng kĨ vay. KԜt Ľַ·,c½ngv֧inhucӺunh¨֫mӴnhmԐvַa ĽҼ֯cgiӶiph·ngnhc֩Ӷic§chnh¨֫v q̈u§tr³nhĽ¹thh֗·anhanhch·ng,vay thԒchӸpmua nḧ Ľ«chֵngkiԒn  sֽ

tŁngtrҼ֫ngchҼatַngc·.Ngöi ra, xu hҼ֧ngl«isuӸtthԒchӸpgiӶm dӺn t kַhoӶng15%nŁm1996xu֝ngc¸n6%nŁm2005 cȈng h֣ tr֯ th°m cho sֽ b½ng n֡ n̈y.ņԒnnŁm2005,TrungQu֝cĽ«trt֫h¨nhtht֗rҼ֩ng

thԒchӸpnh¨֫l֧nnhӸtCh©uĆ.KԜ tַĽ·,s d֝Ҽc§ckhoӶnvaynh¨֫c§nh©nvӾn tŁngĽԚuĽԊn,t mֵַ c khoӶng 3ngh³ntNׁDTnŁm2008ĽӴt30ngh³ntnׁh©nd©ntv֓̈o cu֝i nŁm 2019, tҼҺng ĽҼҺng30,3%GDP. 

MԊt kh§c, ngöi k°nh ng©n ḧng Ľ« c· th°m rӸt nhiԚu sֽ lֽa ch֙n tַ c§c t֡ chֵc ẗi ch²nh kh§c.Vay thԒchӸpng©n ḧng v̈ c§c b°n kh§c Ľ«trt֫h¨nhk°nhquantr֙ngḧng ĽӺu ĽԜcҼd©nt¨itrc֯hovi֓cmuanh.̈

Nguιn: Taylor & Francis Research, TCAM tλng hωp
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NGU֞N TêI TR֮ CHO CHֲ ņӹU Tһ BņS
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Ngu֝c g֝c v֝n t¨i tr֯ cֳa c§c chֳ ĽӺu tҼ BņS Trung Qu֝c

V֝n trong nҼ֧cV֝n tַ Hong Kong, ņ¨i Loan v¨ Ma CaoV֝n ĽӺu tҼ nҼ֧c ngo¨i

ņ֝ i v֧i c§c chֳ ĽӺu tҼ BņS th³ c· 3 ngu֟n ẗi tr֯ ch²nh, Ľ· l̈: (1) TiԚn thu tַ b§n trҼ֧c (b§n nḧ ֫ h³nh tḧnh trong tҼҺng lai) (2) Vay ng©n ḧng (3) Tֽ  huy Ľ֥ng, trong Ľ· 3 ngu֟n quan tr֙ng l̈ v֝n chֳ 

s֫ hֻu, vay n֯ tr§i phiԒu v̈ c§c hoӴt Ľ֥ng Shadow Banking.

C§c h³nh thֵc ẗi tr֯ n̈y chֳ yԒu ĽԒn tַ trong nҼ֧c, tׁ tr֙ng v֝n nҼ֧c ngöi kh§ thӸp.

Nguιn: Bloomberg, TCAM tλng hωp Nguιn: TCAM tλng hωp
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TĉN Dְ NG NGĄN HêNG

C§c khoӶn vay thԒ chӸp mua nh ̈c§ nh©n ĽԚu ĽҼ֯c ng©n h¨ng y°u cӺu nghi°m ngԊt vԚ khoӶn trӶ 

trҼ֧c t֝i thiԜu (Down Payment). B°n cӴnh Ľ·, t¨i sӶn ĽӶm bӶo l ̈ch²nh cŁn nh ̈v ̈d¸ng tiԚn c§ nh©n 

cȈng ֡ n Ľ֗nh nԒu thu nhԀp kh¹ng b ֗Ӷnh hҼ֫ng l֧n n°n cho vay c§ nh©n mua nh ̈hӺu nhҼ kh¹ng c· 

nhiԚu nguy cҺ nhҼ cho vay chֳ ĽӺu tҼ BņS. Tׁ lk֓hoӶnvaythԒchӸpcֳah g֥iaĽ³nhtr°ntiԚngֹi

h g֥iaĽ³nhTQ Ľ«tŁngtrongnhֻngnŁmgӺnĽ©yl°nkhoӶng38%,nhҼngvӾn֫mֵcthӸpsov֧i

c§cqu֝cgiakh§c. So v֧i cho vay ngҼ֩i mua nḧ th³ chovaychֳ ĽӺu tҼ BņSchiԒmtׁtr֙ngnh֛

hҺn, ĽiԚu n̈y tҼҺng Ľ֟ng v֧i c§c nҼ֧c kh§c.

Giai ĽoӴn 2020-2023 khi th֗ trҼ֩ng BņS gԊp khֳng hoӶng c֥ng hҼ֫ng v֧i thu nhԀp cֳa ngҼ֩i d©n 

TQ Ӷnh hҼ֫ng v³ kinh tԒ tŁng trҼ֫ng chԀm lӴi, xuӸt khӼu yԒu Ľi v ̈§p dֱng Zero covid k®o d̈i th³ t ׁ

l ֓n  ֯xӸu cֳa cho vay BņS tŁng l°n ֫ m֥t t֝c Ľ ֥kh§ nhanh. Tuy nhi°n, gi֧i chֵc Trung Qu֝c v̈ 

ĽԊc bi֓t l̈ c§c l«nh ĽӴo PBoC vӾn kh§ tֽ tin trong vi֓c kiԜm so§t n֯ xӸu tӴi c§c ng©n ḧng. ņiԚu h֙ 

lo ngӴi hҺn l̈ nhֻng ḑng t²n dֱng ngӺm chӶy v̈o th֗ trҼ֩ng BņS dҼ֧i h ֓th֝ng Shadow Banking 

(c§c ñng©n ḧng ngӺmò), Ľ· m֧i ch²nh l ̈nҺi Ӽn chֵa nhiԚu hiԜm h֙a kh· lҼ֩ng cho h֓ th֝ng.

V֧ i k°nh ẗi tr֯ ĽӺu ti°n n̈y, PBoC c· c§c c¹ng cֱ mӴnh mԐ nhҼ tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu v̈ l«i suӸt 

ĽԜ t§c Ľ֥ng trֽc tiԒp l°n cӶ cung v̈ cӺu cֳa BņS.
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Tׁ tr֙ng vay thԒ chӸp BņS tr°n t֡ng dҼ n֯  t²n dֱng h֥ gia Ľ³nh tӴi 
Trung Qu֝c
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T֡ng dҼ n֯  cho vay BņS v̈ tׁ l֓ n֯  xӸu

Cho vay CņT (tׁNDT, c֥t tr§i) Cho vay h֥ gia Ľ³nh (tׁNDT, c֥t tr§i)

N֯ xӸu CņT (%, c֥t phӶi) N֯ xӸu h֥ gia Ľ³nh (%, c֥t phӶi)

Nguιn: BBVA, TCAM tλng hωp
*tϜ lέ nω xΈu cύa CņT BņS trong c§c phΊn sau c· thΩ thay Ľλi do dϔ dϋng c§c nguιn tham khΆo kh§c.
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LëI SUӷT Vê DOWNPAYMENT

Tḧnh ph֝

Th§ng 8/2024 Th§ng 9/2024

CŁn nḧ 

ĽӺu ti°n
CŁn nḧ thֵ 2 tr֫ Ľi

Ćp dֱng chung cho cӶ 

cŁn nḧ ĽӺu ti°n v̈ thֵ 

2 tr֫ Ľi

BԂc Kinh 20%
Å 35% (trong V̈nh Ľai 5)

Å 30% (ngöi V̈nh Ľai 5) 
15%

ThҼ֯ng HӶi 20%
Å 30% (trong 6 quԀn Ҽu Ľ«i)

Å 35% (ngöi 6 quԀn Ҽu Ľ«i)
15%

QuӶng Ch©u 15% 25% 15%

Th©m QuyԒn 20% 30% 15%

Tr½ng Kh§nh 15% 25% 15%

Thiên Tân 15% 25% 15%

VȈ H§n 15% 25% 15%

Tḧnh ņ¹ 15% 25% 15%

Tây An 15% 25% 15%

Nam Kinh 15% 25% 15%

TԒ Nam 15% 25% 15%

Ḧ ng Ch©u 15% 25% 15%

Nam Ninh 15% 25% 15%

C§p Nhǫ T©n 15% 25% 15%

T°n l«i suӸt Hi֓n tӴi M¹ tӶ

L«i suӸt th֗ trҼ֩ng m  ֫OMO 1.5% L«i suӸt Repo ngҼ֯c ngԂn hӴn 7 ng̈y

L«i suӸt cho vay trung hӴn MLF 2.0% L«i suӸt m¨ ng©n h¨ng trung ҼҺng cho th֗ trҼ֩ng vay trung hӴn.

L«i suӸt cho vay thҼ֩ng trֽc SLF

L«i suӸt qua Ľ°m, kȢ hӴn 7 

ng̈y v̈ 1 th§ng lӺn lҼ֯t ֫ 

m cֵ 2.35%, 2.50% v̈ 

2.85%

L«i suӸt m  ̈NHTW cӸp v֝n ngԂn hӴn cho c§c t֡ chֵc ẗi ch²nh theo y°u cӺu, l̈ 

trӺn cֳa  ḧnh lang l«i suӸt.

L«i suӸt cho vay cҺ bӶn LPR
KȢ hӴn 1 nŁm v̈ 5 nŁm 

lӺn lҼ֯t l̈ 3.1% v̈ 3.6%

Trung b³nh s֝ h֙c cֳa l«i suӸt cho vay trong danh s§ch ng©n ḧng ĽҼ֯c ch֙n 

cӸp cho kh§ch ḧng c· chӸt lҼ֯ng t²n dֱng t֝t nhӸt

L«i suӸt tiԚn gֹi chuӼn 2,5% cho kȢ hӴn 1 nŁm
L«i suӸt ĽҼ֯c PBC c¹ng b֝ l̈ hҼ֧ng dӾn cho c§c NHTM Ӹn Ľ֗nh l«i suӸt tiԚn 

gֹi

L«i suӸt cho phӺn dֽ trֻ vҼ֯t m cֵ 

(IOER)
0.35%

L«i suӸt m¨ ng©n h¨ng trung ҼҺng trӶ cho s֝ tiԚn dֽ trֻ vҼ֯t mֵc m¨ c§c t֡ 

chֵc t¨i ch²nh gֹi v¨o, Ľ©y ch²nh l¨ mֵc s¨n cֳa h¨nh lang l«i suӸt.

Mֵ c trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu (down payment) l̈ m֥ t ch²nh s§ch n֡i bԀt nhԄm hӴn chԒ ĽӺu cҺ BņS cֳa 

Trung Qu֝c. T½y v̈o t³nh h³nh th֗ trҼ֩ng v̈ Ĩ ch² ch²nh s§ch m  ̈mֵ c n̈y sԐ ĽҼ֯c ĽiԚu ch֕nh 

linh hoӴt. Mֵ c trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n kh§ ph½ h֯p nhҼng tַ cŁn thֵ 2 tr֫ l°n 

thҼ֩ng rӸt cao. Do Ľ·, ti°u chuӼnĽԜc¹ngnhԀncŁnnhĽ̈Ӻuti°nl̈ ĽiԚuquantr֙ng. Tuy nhi°n, 

sԐ c· nhiԚu h³nh thֵc ĽŁngkĨvay ĽҼ֯c §p dֱng tӴi c§c tḧnh ph֝ kh§c nhau, v̈ m֣ i h³nh thֵc 

n̈y sԐ c· ti°u chuӼn ph©n loӴi cŁn nḧ thֵ 2 kh§c nhau:ñNhԀnvaynhҼngkh¹ngnhԀnnhò̈,

ñNhԀnnhn̈hҼngkh¹ngnhԀnvayò,ñNhԀnnhv̈ Ľ̈ŁngkĨvayò. V² dֱ ñNhԀnvaynhҼngkh¹ng

nhԀnnhò̈ l̈ ch²nh s§ch l֛ng lԎo nhӸt, mi֑n l̈ trӶ hԒt n֯ cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n th³ cŁn thֵ 2 vӾn 

ĽҼ֯c coi l̈ cŁn ĽӺu ti°n, vi֓c x§c Ľ֗nh cŁn nḧ thֵ 2 ĽҺn thuӺn ch֕ dֽa tr°n s֝ lҼ֯ng nḧ Ľang 

vay n֯ thԒ chӸp chֵ kh¹ng x§c Ľ֗nh s֝ nḧ bӴn Ľang Ľֵng t°n.

Ng©n ḧng trung 

ҼҺng TQ

L«i suӸt OMO

L«i suӸt MLF

L«i suӸt Repo ngҼ֯c 

k³ hӴn 7 ng̈y

L«i suӸt cho vay 

LPR

L֯ i suӸt TPCP

L«i suӸt th֗ 

trҼ֩ng tiԚn t֓

L«i suӸt th֗ 

trҼ֩ng t²n dֱng

L«i suӸt th֗ 

trҼ֩ng tr§i phiԒu

Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho khoӶn vay tӴi m t֥ s֝ tḧnh ph֝ l֧n 

C§c 

loӴi 

l«i 

suӸt 

cֳa 

Trung 

Qu֝c

3 c¹ng cֱ ch²nh s§ch tiԚn t֓ quan tr֙ng cֳa PBOC l̈ tׁ l֓ dֽ trֻ bԂt bu֥c (RRR), l«i suӸt OMO v̈ l«i suӸt MLF. RRRsԐĽҼ֯cĽiԚuch֕nhk֗pth֩iv p̈h½

h֯ptheoy°ucӺuĽiԚutiԒtch²nhs§chtiԚntv֓ ẗŁngtrҼ֫ngtiԚngֹi. HoӴt Ľ֥ng OMO tr°n cҺ s֫ c§c giao d֗ch mua lӴi kȢ hӴn 7 ng̈y t§c Ľ֥ng ĽԒn l«i suӸt 

ngԂn hӴn th֗ trҼ֩ng tiԚn t֓ theo c§ch trֽc tiԒp: h³nh th¨nh l«i suӸt tr¼ng thӺu th¹ng qua ĽӸu thӺu hoԊc gi§n tiԒp: thayĽ֡it֡nglҼ֯ngthanhkhoӶntrongh֓

th֝ngng©nh¨ng. Cu֝i c½ng, PBoCcungcӸp thanhkhoӶntrunghӴnchoc§ctc֡hֵct¨ich²nhth¹ngqual«i suӸt cho vay trung hӴn MLF.
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MLFll̈«isuӸtch²nhs§chtrunghӴn c½ng v֧i l«isuӸthoӴtĽ֥ngtht֗rҼ֩ngm (֫OMO)ll̈«isuӸtch²nh

s§chngԂnhӴn,c½ngnhauh³nhth¨nhn°nh t֓h֝ngl«isuӸtch²nhs§chcֳaPBOCv ẗruyԚntӶit²nhi֓u

vԚc§cquyĽ֗nhvԚl«isuӸtcֳang©nh¨ngtrungҼҺng ĽԒn v֧i th֗ trҼ֩ng.Cֱ  thԜ, c§cng©nh¨ngthҼҺng

mӴiv n̈g©nh¨ngch²nhs§ch(v²d:ֱNg©nh¨ngPh§ttriԜnTrungQu֝c,Ng©nh¨ngXuӸtnhԀpkhӼu

TrungQu֝c)c·thԜvayt nַg©nh¨ngtrungҼҺngtheol«isuӸtMLF,ĽԜt¨itrt֯runghӴn. Tַ  Ľ·, c§c 

khoӶnvayĽҼ֯cthֽchi֓nchonԚnkinhtԒthֽcv֧ichiph²vaydong©nh¨ngtrungҼҺnghҼ֧ngdӾn.

L«i suӸt MLF l̈ tiԚn ĽԚ quan tr֙ng trong phҼҺng ph§p t²nh l«i suӸt cho vay LPR.

V¨oth§ng8/2019,PBCĽ«ĽҼaracӶic§chvԚ l«i suӸt LPR. TrҼ֧c cӶi c§ch, LPR vԚ lĨ thuyԒt l̈ l«i suӸt cho vay 

d̈nh cho kh§ch ḧng c· xԒp hӴng t²n dֱng t֝t nhӸt ĽҼ֯c 10 ng©n ḧng b§o c§o vԚ PBOC. Tuy nhi°n vai tŗ cֳa 

l«i suӸt LPR kh§ m֩  nhӴt trong vi֓c phӶn §nh t³nh h³nh thԀt sֽ khi c§c ng©n ḧng n̈y thҼ֩ng ngӺm Ľ֟ng thuԀn 

neo v̈o l«i suӸt chuӼn (Benchmark interest rate) ï kh¹ng thay Ľ֡i tַ 2015 - theo m֥ t tׁ l֓ (vd: 0.9 lӺn) nhҼ m֥ t 

h³nh thֵc Ľ֝i ph·. Sau khi cӶi c§ch, LPR tr֫ tḧnh l«i suӸt cho vay chuӼn Ľ§ng tin cԀy hҺn v̈ truyԚn dӾn hi֓u quӶ 

hҺn tַ l«i suӸt ch²nh s§ch ĽԜ l̈m tham chiԒu cho th֗ trҼ֩ng. CҺ chԒ m֧ i ĽҼ֯c §p dֱng khi 18 ng©n ḧng sԐ b§o 

c§o vԚ PBOC v̈o ng̈y 20 hԄng th§ng LPR cֳa h֙ ĽҼ֯c t²nh to§n dֽa tr°n l«i suӸtMLF c֥ng v֧i m֥ t phӺn b½ (vd: 

MLF + 100bps) tr°n cҺ s֫ xemx®tto¨ndi֓n chiph²v֝n,bӶohiԜmrֳirov c̈§cyԒutk֝h§c cֳa tַng ng©n ḧng. 
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L«i suӸt cho vay LPR cֳa TQ
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L«i suӸt MLF cֳa Trung Qu֝c

DIԝN BIԑN LëI SUӷT

NhҼ vԀy, khi theo d»i c§c ch²nh s§ch tiԚn t֓ nhԄm k²ch th²ch th֗ trҼ֩ng BņS th³ MLF v̈ LPR l̈ 2 loӴi l«i suӸt ch²nh cӺn quan t©m.

Nguιn: PBoC, TCAM tλng hωp Nguιn: PBoC, TCAM tλng hωp
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NŁm Ch²nh s§ch

5/1998 NHTW ñC§cbi֓npháp quӶnlý khoӶnvay mua nhà ֫cá nhân Quy Ľ֗nh vԚ mֵ c chԒ chӸp cho ngҼ֩i vay theo di֓n ĽҼ֯c nḧ nҼ֧c h֣ tr֯ nḧ ֫ v̈ kh¹ng ĽҼ֯c h֣ tr֯ nḧ ֫

2/1999 NHTW ñħ kiԒn ch֕ ĽӴo phát triԜn tín dֱng tiêu dùng cá nh©nò

TŁngcҼ֩ngĽӺutҼv¨ot²ndֱngti°ud½ngv c̈hovaymuanh¨֫c§nh©nc·thԜĽҼ֯cm r֥֫ng sangnhiԚuloӴih³nhchovaymuanhk̈h§cnhauĽԜngҼ֩ivay

s dֱֹng.Tr°ncҺs n֫gŁnchԊn chԊtchԐrֳirot²ndֱng,m֣ing©nh¨ngc·thԜkiԜmso§tc§cĽiԚuki֓nt½ytheot³nhh³nh thֽc tԒ. T lׁc֓hovaymuanh¨,¹t¹

kh¹ngqu§80%t֡nggi§tr֗chovay.T lׁc֓hovayc tֱhԜdom֣i ng©nh¨ngkiԜmso§t theonguy°ntԂcquӶnlĨrֳiro.

9/1999 NHTW Th¹ng b§o ĽiԚu ch֕nh th֩i hӴn v̈ l«i suӸt cho vay mua nḧ c§ nh©n
Kéo dài th֩ihӴnvay mua nhà ֫cá nhân t 2ַ0 nŁmlên 30 nŁm; giӶmlãi suӸtvay mua nhà  ֫cá nhân xu֝ng5,31% Ľ֝iv֧ith֩igian dҼ֧i5 nŁmvà 5,58% Ľ֝i

v֧itrên 5 nŁm

6/2003 NHTW
ñTh¹ngbáo vԚvi֓ctŁng cҼ֩nghҺnnֻacông tác quӶn lý hoӴtĽ֥ngkinh doanh tín dֱngbӸt

Ľ֥ngsӶnò

TŁng cҼ֩ng quӶn lĨ c§c khoӶn cho vay ph§t triԜn BņS v̈ nghi°m cӸm cho vay xuy°n v½ng. KiԜm so§t chԊt chԐ vi֓c cӸp v֝n vay dֽ trֻ ĽӸt, chuӼn h·a vi֓c sֹ 

dֱng v֝n vay lҼu Ľ֥ng Ľ֝i v֧i c§c c¹ng ty x©y dֽng; tŁng cҼ֩ng quӶn lĨ c§c khoӶn vay mua nḧ ֫ c§ nh©n, tŁng tׁ l֓ trӶ trҼ֧c cho c§c c¹ng ty x©y dֽng, tŁng 

l«i suӸté.

9/2007 NHTW ñTh¹ngbáo tŁng cҼ֩ngquӶnlý tín dֱngbӸtĽ֥ngsӶn thҼҺngmӴiò

NhӸn mӴnh vi֓c quӶn lĨ chԊt chԐ c§c khoӶn vay ph§t triԜn bӸt Ľ֥ng sӶn. C§c NHTM kh¹ng ĽҼ֯c cho vay nԒu v֝n ĽӺu tҼ v̈o dֽ §n chҼa ĽӴt 35%. ChuӼn h·a 

vi֓c cho vay kh¹ng vҼ֯t qu§ 70% gi§ tr֗ ĽӸt ĽҼ֯c Ľ֗nh gi§ v̈ th֩i hӴn kh¹ng vҼ֯t qu§ 2 nŁm. QuӶnlĨ chԊtchԐc§ckhoӶnchovayti°ud½ngnh¨֫,§pdֱngc§c

hӴnchԒnghi°m ngԊtvԚtlׁt֓rӶtrҼ֧cv c̈hiti°uh¨ngth§ngcֳangҼ֩ivay.

9/2010 NHTW "Thông báo vԚ các vӸn ĽԚ liên quan ĽԒn vi֓c cӶi thi֓n chính sách tín dֱng nhà ֫"
ņ³nh ch֕ c§c khoӶn vay v֧i c§c h֥ gia Ľ³nh mua cŁn nḧ thֵ ba tr֫ l°n. ņ֝ i v֧i c§c khoӶn vay mua nḧ ֫ thҼҺng mӴi, tׁ l֓ trӶ trҼ֧c ĽҼ֯c ĽiԚu ch֕nh l°n t֝i 

thiԜu 30%. ņ֝ i v֧i cŁn h֥ thֵ 2, tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu n©ng l°n 50% tַ mֵ c 40% trҼ֧c Ľ·.

1/2011 Qu֝c vֱ vi֓n
"Th¹ngb§ocֳaVŁnph¸ng T֡ngh֯pQu֝cvֱ vi֓n vԚc§cvӸnĽԚli°nquanĽԒn vi֓ccӶi

thi֓nhҺnnֻaquy Ľ֗nhcֳatht֗rҼ֩ngbӸt Ľ֥ngsӶnò
ņ֝ i v֧i cŁn h֥ thֵ 2, tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu ĽҼ֯c ch֕ ĽӴo tiԒp tֱc n©ng l°n 60%

9/2014 NHTW "Thông báo vԚvi֓ccӶithi֓n hҺnnֻad֗chv tֱài chính nhà ֫"
ņ֝iv֧ic§ch g֥iaĽ³nhmuanhẗh¹ngthҼ֩ng ĽӺuti°nbԄngkhoӶnvay,tlׁt֓rӶtrҼ֧ct֝ithiԜul3̈0%v g̈i֧ihӴndҼ֧icֳal«isuӸtchovayl ̈0,7lӺnl«isuӸt

chuӼnchovay. Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n v̈ thֵ 2 ĽҼ֯c ĽiԚu ch֕nh ngang bԄng cŁn nḧ thֵ nhӸt l̈ 30%

3/2015 NHTW "Thông báo vԚ các vӸn ĽԚ liên quan ĽԒn chính sách cho vay mua nhà  ֫cá nhân"
Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n cֳa m֥ t s֝ tḧnh ph֝ §p dֱng hӴn chԒ mua nḧ ĽҼ֯c ĽiԚu ch֕nh l°n 40%. Mֵ c t֝i thiԜu ֫ c§c tḧnh ph֝ ñkh¹ng 

hӴn chԒ mua nḧò vӾn l̈ 30%.

9/2015 NHTW
"Th¹ngb§ovԚc§cvӸnĽԚli°n quanĽԒnvi֓ccӶithi֓nhҺnnֻa c§cch²nhs§cht²ndֱngcho 

c§c loӴi h³nh nh¨֫"
Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n ֫ c§c tḧnh ph֝ ñkh¹ng hӴn chԒ mua nḧò giӶm tַ 30% xu֝ng 25%.

2/2016 NHTW "Thông báo vԚ các vӸn ĽԚ liên quan ĽԒn vi֓c ĽiԚu ch֕nh chính sách cho vay nhà  ֫cá nhân" Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n ֫ c§c tḧnh ph֝ ñkh¹ng hӴn chԒ mua nḧò l̈ 25% nhҼng c· thԜ giӶm th°m 5% v֧i m֥ t s֝ ĽiԚu ki֓n Ľi k̄m.

12/2019 NHTW Thông báo cֳaNgân hàng Trung ҼҺng
BԂtĽӺut nַg¨y1th§ng 3nŁm2020,chuyԜnĽ֡icҺs Ľ֫֗nhgi§v c̈huyԜnĽ֡iphҼҺngthֵcĽ֗nhgi§ l«isuӸt cho c§c khoӶn vay thӶ n֡iĽ«th֛athuԀntrongh֯p

Ľ֟ngbanĽӺusangLPRl¨mcҺs Ľ֫֗nh gi§ v̈ c· thԜ chuyԜn Ľ֡i sang c֝ Ľ֗nh 1 lӺn (kh¹ng ĽҼ֯c Ľ֡i lӴi).

2/2022 NHTW Thông báo cֳaNgân hàng Trung ҼҺng Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n ֫ c§c tḧnh ph֝ ñkh¹ng hӴn chԒ mua nḧò giӶm xu֝ng çn 20%.

8/2023 NHTW "Thông báo vԚcác vӸnĽԚliên quan GiӶmlãi suӸtcֳacác khoӶncho vay mua nhà ĽӺutiên" C§ckhoӶnvaymuanhĽ̈ ĽֳiԚuki֓nc·thԜxinh֣ tr֯ l«i suӸt,

8/2023 NHTW ñTh¹ng b§o vԚ ĽiԚu ch֕nh v̈ t֝i Ҽu h·a ch²nh s§ch t²n dֱng cho c§c loӴi nḧ ֫ò

Th֝ng nhӸt vԚ mֵ c s̈n cֳa tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu qu֝c gia Ľ֝i v֧i c§c khoӶn cho vay mua nḧ ĽӺu ti°n v̈ cŁn nḧ thֵ hai lӺn lҼ֯t ֫ mֵ c 20% v̈ 30%. ņ֟ ng 

th֩i kh¹ng çn sֽ ph©n bi֓t giֻa c§c tḧnh ph֝ thֽc hi֓n ñhӴn chԒ mua nḧò v̈ c§c tḧnh ph֝ çn lӴi. ņiԚu ch֕nh l«i suӸt thӶ n֡i cho vay t֝i thiԜu cho cŁn nḧ 

thֵ hai xu֝ng çn LPR + 0.2%.

5/2024 NHTW Thông báo cֳaNgân hàng Trung ҼҺng Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n ֫ c§c tḧnh ph֝ ñkh¹ng hӴn chԒ mua nḧò giӶm xu֝ng çn 15%, cŁn nḧ thֵ 2 l̈ 25%.

9/2024 NHTW Thông báo cֳaNgân hàng Trung ҼҺng Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ thֵ 2 ngang v֧i cŁn thֵ nhӸt l̈ 15%.

CĆC CHĉNH SĆCH TĉN Dְ NG BņS
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NHČN LӳI TH֨I ņIԛM BAN HêNH CĆC CHĉNH SĆCH
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TŁng trҼ֫ng di֓n t²ch s̈n nḧ ֫ thҼҺng mӴi b§n ra so v֧ i c½ng kȢ nŁm trҼ֧c v̈ c§c c֥t m c֝ ch²nh s§ch t²n dֱng

NhӸnmӴnhvi֓cquӶnlĨchԊtchԐc§ckhoӶnvayph§ttriԜnbӸt

Ľ֥ngsӶn.

C§cNHTMkh¹ngĽҼ֯cchovaynԒuv֝nĽӺutҼv̈odֽ §nchҼa

ĽӴt35%.

ChuӼnh·avi֓cchovaykh¹ngvҼ֯tqu§70% gi§tr֗ĽӸtĽҼ֯c

Ľ֗nhgi§v̈ th֩ihӴnkh¹ngvҼ֯tqu§2nŁm.QuӶnlĨchԊtchԐc§c

khoӶnchovayti°ud½ngnh¨֫,§pdֱngc§chӴnchԒnghi°m

ngԊtvԚtlׁt֓rӶtrҼ֧cv c̈hiti°uh¨ngth§ngcֳangҼ֩ivay.

ņ³nhch֕c§ckhoӶnvayv֧ic§ch֥ giaĽ³nhmuacŁn

nḧthֵbatr֫l°n.ņ֝ iv֧ic§ckhoӶnvaymuanḧ֫

thҼҺngmӴi,tׁ l֓ trӶtrҼ֧cĽҼ֯cĽiԚuch֕nhl°nt֝i

thiԜu30%.ņ֝ iv֧icŁnh֥ thֵ2,tׁ l֓ trӶtrҼ֧ct֝i

thiԜun©ngl°n50%tַ mֵ c40%trҼ֧cĽ·.

Tׁ l֓trӶtrҼ֧ct֝ithiԜuchocŁnnḧĽӺuti°ncֳam֥ t

s֝ tḧnhph֝§pdֱnghӴnchԒmuanḧĽҼ֯cĽiԚu

ch֕nhl°n40%.Mֵ ct֝ithiԜu֫c§ctḧnhph֝ñkh¹ng

hӴnchԒmuanḧòvӾnl̈30%.

Tׁ l֓trӶtrҼ֧ct֝ithiԜuchocŁnnḧĽӺuti°n֫

c§ctḧnhph֝ñkh¹nghӴnchԒmuanḧògiӶm

tַ30%xu֝ng25%.

Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn nḧ ĽӺu ti°n ֫ c§c 

tḧnh ph֝ ñkh¹ng hӴn chԒ mua nḧò c· thԜ giӶm 

th°m 5% v֧i m֥ t s֝ ĽiԚu ki֓n Ľi k̄m.

Tׁ l֓trӶtrҼ֧ct֝ithiԜuchocŁnnḧĽӺuti°n֫c§c

tḧnhph֝ñkh¹nghӴnchԒmuanḧògiӶmxu֝ngçn

20%.

Tׁ l֓trӶtrҼ֧ct֝ithiԜuchocŁnnḧĽӺuti°n֫

c§ctḧnhph֝ñkh¹nghӴnchԒmuanḧògiӶm

xu֝ngçn15%,cŁnnḧthֵ2l̈25%.

ņ֝ iv֧icŁnh֥ thֵ2,tׁ l֓ trӶtrҼ֧ct֝i

thiԜuĽҼ֯cch֕ĽӴotiԒptֱcn©ngl°n60%

Tׁ l֓ trӶ trҼ֧c t֝i thiԜu cho cŁn 

nḧ ĽӺu ti°n v̈ thֵ 2 ĽҼ֯c ĽiԚu 

ch֕nh xu֝ng ngang bԄng cŁn nḧ 

thֵ nhӸt l̈ 30%

PhӺn n̈y ch¼ng t¹i ch֕ mu֝n gi֧i thiu֓ sҺ qua ĽԜ ngҼ֩i Ľ֙c h³nh dung ĽҼ֯c th֩i ĽiԜm c§c ch²nh s§ch t²n dֱng ĽҼ֯c ban ḧnh. Cֱ  thԜ hҺn vԚ c§c chu kȢ cֳa th֗ trҼ֩ng BņS Trung Qu֝c sԐ ĽҼ֯c l̈m r» trong chҼҺng sau.
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QUׂ HPF Lê M֤ T HČNH THִC KHĆ ņĆNG CHĐ ħ

C· m t֥ ngu֟n ẗi tr֯ kh§c cȈng kh§ Ľ§ng ch¼ Ĩ l̈ c§c qu׃ dֽ pḩng nḧ ֫ HPF (Housing Provident Fund). H֙ c 

tԀp theo m¹ h³nhQu׃d pֽh¸ngtrungҼҺng(CPF)֫Singapore,TrungQu֝cĽ«gi֧ithi֓uchҼҺngtr³nhHPF

cֳam³nhv¨oĽӺunhֻngnŁm1990 bԂt ngu֟n tӴi ThҼ֯ng HӶi v̈ tr֫ tḧnh chiԒn lҼ֯c qu֝c gia v̈o nŁm 1995.

ņ©ylm֥̈tchҼҺngtr³nhtiԒtki֓mcungcӸpchoc§nh©nm֥tt¨ikhoӶnHPFm n̈gҼ֩is dֱֹnglaoĽ֥ngv¨

ngҼ֩ilaoĽ֥ngĽ·ngg·pnhҼnhau theo tׁ l֓ phӺn trŁm lҼҺng (th¹ng thҼ֩ng tַ 5-12%). Tַ  nŁm 1995 ï 2002, 

phӴm vi §p dֱng ch֕ nԄm trong kh֝i Nḧ nҼ֧c v̈ c§c doanh nghip֓ SOE (Ľ·ng g·p bԂt bu֥c) nhҼng tַ 2002 

Qu֝c vֱ vi֓n Ľ« ban ḧnh quy Ľ֗nh m i֧ m  ֫r֥ng t½y ch֙n Ľ֝i v֧i Ľ֝i tҼ֯ng c§c doanh nghip֓ tҼ nh©n.NgҼ֩i

lao Ľ֥ng c·thԜr¼ttiԚnt tַ¨ikhoӶnĽԜmua, sֹa chֻa, x©y dֽng v̈ sau n̈y b֡ sung th°m trҼ֩ng h֯p thu° 

nḧ. Ngöi ra, h֙ çn c·thԜn֥pĽҺnxinvaythԒchӸpt Tַrungt©mquӶnlĨHPFcֳath¨nhphv֧֝il«isuӸt

thӸphҺnl«isuӸttht֗rҼ֩ngt 1ַ,65ī2%. TӴi th֩i ĽiԜmcu֝inŁm2019, vaythԒchӸpHPFĽӴtkhoӶng 5,6ngh³n

tnׁh©nd©nt֓,chiԒm15,61%t֡ngs d֝ҼchovaythԒchӸpnh¨֫.֪ c§ct֕nhvenbiԜnph§ttriԜn(v²d nֱhҼ

GiangT¹,ChiԒtGiangv T̈hҼ֯ngHӶi),tlׁs֓ dֱֹngc§ckhoӶnvayHPFnh³nchungcaohҺnsov֧ic§ckhu

vֽcn֥iĽ֗ak®mph§ttriԜnhҺn(v²d nֱhҼH B̈Ԃc,ThanhHӶiv S̈ҺnT©y).

C§c chֳ thԜ cҺ bӶn trong m¹ h³nh hoӴt Ľ֥ng cֳa HPF kh§ ĽҺn giӶn:

1.NgҼ֩i lao Ľ֥ng v̈ ngҼ֩i sֹ dֱng lao Ľ֥ng

2.ֲ y ban nḧ ֫

3.Trung t©m quӶn lĨ qu׃ HPF

4.Ng©n ḧng

Nh³n chung, HPF l̈ m t֥ ch²nh s§ch ĽҼ֯c ch²nh quyԚn Trung һҺng thiԒt lԀp tַ kh§ s֧m ĽԜ h֣ tr֯ nhu cӺu nḧ 

 ֫cֳa ngҼ֩i d©n. Tuy nhi°n Ľ©y kh¹ng phӶi l̈ m t֥ c¹ng cֱ tön di֓n, vӾn c· 1 s֝ hӴn chԒ nhҼ:

1.V³ Ľ©y l̈ m t֥ qu׃ bԂt bu֥c v̈ vԀn ḧnh tr°n cҺ s֫ l«i suӸt thӸp cho cӶ b°n tiԒt ki֓m v̈ b°n vay tiԚn n°n sԐ 

c· m֥ t s֝ Ľ֝i tҼ֯ng kh¹ng hҼ֫ng l֯i nԒu kh¹ng sֹ dֱng qu׃ ĽԜ mua nḧ. TӴo ra t³nh trӴng bӸt b³nh ĽԆng 

khi nhֻng ngҼ֩i c· thu nhԀp thӸp thԀt sֽ hӺu nhҼ kh¹ng thԜ mua nḧ n֡i Ľang phӶi ẗi tr֯ cho ngҼ֩i c· 

ẗi ch²nh kh§ giӶ hҺn. Quy Ľ֗nh b֡ sung cho ph®p sֹ dֱng HPF ẗi tr֯ cho vi֓c thu° nḧ m֧ i ĽҼ֯c ĽҼa 

v̈o sau n̈y Ľ« phӺn n̈o l̈m giӶm t³nh trӴng n̈y.

2.PhӴm vi ĽӺu tҼ cֳa qu׃ HPF rӸt hӴn chԒ, qu׃ n̈y ch֕ kiԒm l֩i tַ 2 ngu֟n l̈ cho vay thԒ chӸp v̈ ĽӺu tҼ tr§i 

phiԒu kho bӴc. ThԀm ch² c· th֩i ĽiԜm tiԚn nḧn r֣i l°n t֧i 30% s֝ dҼ qu׃ v³ kh¹ng c· c§c cҺ h֥i ĽӺu tҼ 

ph½ h֯p dӾn t֧i kh¹ng hi֓u quӶ trong vi֓c tԀn dֱng ngu֟n lֽc x« h֥i.

3.Tr³nh trӴng sֹ dֱng sai m cֱ Ľ²ch cֳa ch²nh quyԚn c§c T֕nh khi d½ng tiԚn qu׃ HPF ẗi tr֯ cho CSHT hoԊc 

c§c ti֓n ²ch c¹ng c֥ng.

Ng©n ḧng

Trung t©m quӶn lĨ qu׃ 

HPF

NgҼ֩i tham gia 

Nḧ ֫ 

Chֳ ĽӺu tҼ BņS

M¹ h³nh ĽҺn giӶn vԚ qu׃ HPF

R¼t

ņ·ng g·p

Hoa h֟ng

Vay

Mua nḧ

5-12% lҼҺng
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MĎ HČNH BĆN TRһ֦C ï BĆN NHê ֪ HČNH THêNH TRONG TһҹNG LAI

B§ntrҼ֧clm֥̈thoӴtĽ֥ngĽҼ֯c§pdֱngr֥ngr«itrongng¨nhbӸtĽ֥ngsӶn֫nhiԚunԚnkinhtԒl֧ntr°n

thԒgi֧i.V²dֱ,61%nh¨֫giaĽ³nhĽҺnlԎm֧iĽҼ֯cb§nth¹ngquah³nhthֵcb§ntrҼ֧ctӴiHoaKȢv¨o

nŁm2023.TҼҺngtֽ,b§ntrҼ֧cchiԒmkhoӶng70%doanhs b֝§nnh¨֫H֟ngK¹ngv 4̈0% ֫VҼҺng

qu֝cAnh. BӶn chӸt m¹ h³nh n̈y kh¹ng xӸu, tuy nhi°n khi CņT sֹ dֱng tiԚn b§n trҼ֧c sai m cֱ Ľ²ch v̈ tԀn 

dֱng ḑng tiԚn n̈y ĽԜ Ļ̌n bӼy qu§ m cֵ, lu©n chuyԜn qua nhiԚu dֽ §n v֧i tham v֙ng th³ n· tr֫ tḧnh m t֥ 

m¹ h³nh nguy hiԜm. M֥ t ĽiԜm kh§c bi֓t nֻa l̈ Trung Qu֝c cho ph®p thu ĽӺy Ľֳ doanh thu b§n trҼ֧c tӴi 

th֩i ĽiԜm m  ֫b§n, c§c nҼ֧c kh§c th³ bԂt bu֥c thu theo tiԒn Ľ֥ giӶi ng©n ĽӺu tҼ v̈o c¹ng tr³nh.  B°n cӴnh 

Ľ·, c¹ng t§c hԀu kiԜm cֳa Trung Qu֝c cȈng ĽҼ֯c cho l̈ ²t nghi°m ngԊt hҺn c§c nҼ֧c kh§c nhҼ M׃ hay 

H֟ ng Kong. Ch²nh v³ nhֻng ĽiԚu ki֓n c· phӺn ñd֑ d«iò Ľ« dӾn ĽԒn tׁl֓b§ntrҼ֧ccֳa c§c CņT Trung

Qu֝c cao hҺn hԆn c§c nҼ֧c kh§c, theo s֝ li֓u ch¼ng t¹i c· ĽҼ֯c tӴinŁm2010l̈gӺn 90%.

Kh§ini֓mb§ntrҼ֧cxuӸthi֓ntr°ntht֗rҼ֩ngbӸtĽ֥ngsӶnTrungQu֝cv¨ocu֝inhֻngnŁm1980v Ľ̈Ӻu

nhֻngnŁm1990. Tuy nhi°n, thֽc s ֽĽҼ֯c luԀt h·a v¨o nŁm 1994. B§n trҼ֧c Ľ« ĽҼ֯c quy Ľ֗nh tӴi ĽiԚu 44 

LuԀt quӶn lĨ BņS ņ¹ th֗ 1994 (ĽҼ֯c sֹa Ľ֡i tӴi ņiԚu 45 LuԀt quӶn lĨ BņS ņ¹ th֗ 2019) v֧i c§c ĽiԚu ki֓n 

nhҼ:

1.ņ«n֥pto¨nb t֥iԚncӸpquyԚns dֱֹngĽӸtv Ľ̈Ҽ֯ccӸpgiӸychֵngnhԀnquyԚns dֱֹngĽӸt;

2.C·giӸyph®pquyhoӴchd §ֽnx©ydֽng

3.V֝nĽӺuv¨ochox©ydֽngph§ttriԜnĽӴt²tnhӸt25%t֡ngmֵcĽӺutҼx©ydֽngd §ֽnt²nhtheomԊt

bԄngh¨ngh·ac·sԈnĽԜb§nv ẗiԒnĽ x֥©ydֽngcȈngnhҼng¨yho¨nth¨nhĽ«ĽҼ֯cx§cĽ֗nh.x§cĽ֗nh;

4.ņ«ho¨ntӸtvi֓cĽŁngkĨb§ntrҼ֧cv֧icҺquanquӶnlĨnh¨֫cֳach²nhquyԚnnh©nd©nt cַӸpquԀn

trl֫°nv Ľ̈«nhԀnĽҼ֯cgiӸyph®pb§ntrҼ֧cmԊtbԄngh¨ngh·a.

Theoc§cquyĽ֗nhli°nquancֳanhn̈Ҽ֧c,chֳ ĽӺu tҼ phӶin֥ph֯pĽ֟ng mӾub§ntrҼ֧ccֳam³nhchocҺ

quanquӶnlĨnh¨֫v c̈ҺquanquӶnlĨĽӸtĽaicֳach²nhquyԚnnh©nd©ncӸpquԀntrl֫°nĽԜĽŁngkĨv¨

lҼuh s֟Һ. Ngöi ra, thunhԀpt vַi֓cb§ntrҼ֧cmԊtbԄngh¨ngh·aphӶiĽҼ֯cs dֱֹngv¨ovi֓cx©ydֽng

d §ֽnc·li°nquan. Tuy nhi°n quy Ľ֗nh sֹ dֱng tiԚn Ľ¼ng m cֱ Ľ²ch n̈y rӸt d֑ b֗ qua mԊt b֫i c§c CņT 

BņS th¹ng qua c§c phҼҺng ph§p cӸu tr¼c ḑng tiԚn tinh vi.

CȈng trong NŁm1994,B X֥©ydֽngĽ«banh¨nhñC§cbi֓nph§pquӶnlĨb§ntrҼ֧cnh¨֫thҼҺngmӴiĽ¹

th֗ò,ch²nhthֵchön thin֓ khung ph§p lĨ cho hoӴt Ľ֥ng b§ntrҼ֧ctӴi TrungQu֝cĽӴilֱc.

ņ©y l ̈ngu֟n t¨i tr ֯quan tr֙ng bԀc nhӸt cho c§c d  ֽ§n BņS tӴi Trung Qu֝c. D¸ng tiԚn n¨y Ľ« b ֗gi§n ĽoӴn 

nghi°m tr֙ng t ַsau khi v ֱvi֓c Evergrande Ľ« tӴo ra hi֓u ֵ ng domino cho cӶ ng¨nh BņS Trung Qu֝c 

trong giai ĽoӴn 2020-2023.

Mua ĽӸt (ChiԒm 30-40% t֡ng chi ph² ph§t 

triԜn)

Xin giӸy ph®p x©y dֽng v¨ vay v֝n ng©n 

h¨ng

T³m c§ch cӸu tr¼c lӴi v̈ 

sֹ dֱng m֥t phӺn tiԚn 

vay Ľi mua ĽӸt m֧i 
X©y dֽng

Nh¨ thӺu ֵng trҼ֧c tiԚn 

x©y dֽng

Xin giӸy ph®p m֫ b§n khi thֽc hi֓n 

ĽҼ֯c 25% t֡ng v֝n ĽӺu tҼ c¹ng tr³nh

TiԚn b§n trҼ֧c

Chi trӶ chi ph² x©y dֽng 

cho nh¨ thӺu
L«i g֝c vay ng©n h¨ngC§c chi ph² kh§c

B¨n giao t¨i sӶn v¨ thu 

phӺn c¸n lӴi

M֥ t cҺ chԒ vԀn ḧnh ĽiԜn h³nh cֳa c§c chֳ ĽӺu tҼ BņS Trung Qu֝c 
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ņ֗nh nghǫa ng©n ḧng ngӺm: c· m֥ t s֝ Ľ֗nh nghǫa vԚ Shadow banking nhҼ ñhoӴtĽ֥ngtrunggiant²ndֱngli°nquanĽԒnc§cthֽcthԜv ḧoӴtĽ֥ng(ho¨nto¨nhoԊcm֥tphӺn)b°nngo¨ih t֓h֝ngng©nh¨ngth¹ngthҼ֩ngò 

hoԊc"tӸtcӶc§cc¹ngc tֱ¨ich²nhthֽchi֓nchֵcnŁngtrunggiant²ndֱngthҼ֩ngdoc§cng©nh¨ngthֽchi֓n(nhҼthanhkhoӶn,kȢhӴnv c̈huyԜnĽ֡irֳirot²ndֱng),nhҼng²t hoԊc kh¹ng b֗ r̈ng bu֥c b֫i c§cquyĽ֗nh cֳa

ng©nh¨ng th¹ng thҼ֩ng".

Vai tŗ cֳa ng©n ḧng ngӺm:

Å Cung cΈp t²n dϋng cho c§c thϘc thΩ kh¹ng Ľύ ti°u chuΎn: NhҼ Ľ« ĽԚ cԀp, h ֓th֝ng ng©n h¨ng Trung Qu֝c c· c§c chuӼn vay tҼҺng Ľ֝i nghi°m ngԊt v ̈kh¹ng nhiԚu c§c doanh nghi֓p Ľ§p ֵ ng ĽҼ֯c. Do Ľ·, Ľ¸i h֛i s ֽph§t 

triԜn cֳa m֥t h ֓th֝ng t¨i tr ֯v֧i c§c ti°u chuӼn cho vay c· phӺn ²t khԂc nghi֓t hҺn d¨nh cho Ľ֝i tҼ֯ng c§c doanh nghi֓p c¸n lӴi, ĽԊc bi֓t l̈ c§c ng̈nh rֳi ro nhҼ BņS. Ngöi ra, Ľ©y çn l̈ h֓ th֝ng trung gian cung cӸp 

ngu֟n v֝n quan tr֙ng cho ch²nh quyԚn Ľ֗a phҼҺng th¹ng qua mua c§c tr§i phiԒu chengtou do c§c LGFV ph§t ḧnh (phӺn LGFV).

Å Ng©n h¨ng ngΊm t΄o ra sϘ li°n kΥt chΜt chΣ giϖa c§c hέ thηng t¨i ch²nh: HoӴtĽ֥ngtrunggiant²ndֱngngӺmkh¹ngchn֕gĨֱm֝ili°nkԒtchԊtchԐgiֻac§cng©nh¨ngthҼҺngmӴiv ̈c§cthֽcthԜng©nh¨ngngӺm,m c̈¸n

tӴoram֝iquanh c֓hԊtchԐv֧ith֗ trҼ֩ngtr§iphiԒucֳaTrungQu֝ckhi m֥ tphӺnl֧ns t֝iԚnthuĽҼ֯ct WַMPĽ« ĽҼ֯cĽӺutҼv¨otht֗rҼ֩ngtr§iphiԒu (tham khӶo trong trang tiԒp theo)

M֥ t tḧnh phӺn n֡i bԀt trong hoӴt Ľ֥ng ng©n ḧng ngӺm l̈ c§c c§cc¹ngtyt²nth§c, Ľ©y lc̈§ctc֡hֵct¨ich²nhduynhӸtc·thԜĽӺutҼv¨otӸtcӶc§cph©nng¨nhcֳatht֗rҼ֩ngv֝n -baog֟mtht֗rҼ֩ngtiԚnt֓,tht֗rҼ֩ngtr§i

phiԒu,tht֗rҼ֩ngchֵngkho§n,ng©nh¨ng,v ẗhamgiav¨ocӶhoӴtĽ֥ngcֳac§cdoanhnghi֓p ï ĽiԚu m̈  NHTM th¹ng thҼ֩ng kh¹ng thԜ l̈m ĽҼ֯c. TuybӶnchӸtrֳironhҼngsov֧ic§cNHTMc§cc¹ngtyt²nth§cc·Ҽu

ĽiԜmnhҼvԚthanhkhoӶnth³kh¹ngcӺnphӶitu©ntheoc§cy°ucӺuvԚLDR,tlׁa֓nto¨nv֝nhaytlׁd֓ tֽr,ֻchc֕ӺnphӶitr²ch5%l֯inhuԀnsauthuԒhԄngnŁmĽԜtr²chlԀpd pֽh¸ngl֣,v ẗ֝iĽabԄng20%v֝nĽiԚul.֓ B°n

cӴnhĽ·,v֧is nֽ r֫ cֳ֥ac¹ngnght֓ӴiTQ,c§cc¹ngtyFintechcȈngĽ«tӴoĽiԚuki֓nthuԀnl֯iĽԜc§ch³nhthֵcng©nh¨ngngӺmtiԒpcԀnr֥ngr«ihҺnĽԒnngҼ֩id©nTQ. Ch²nhphTֳQho¨nto¨nnhԀnthֵcĽҼ֯cm֝inguy

n¨yn°nt nַhֻngnŁm2015h Ľ֙«t³mc§chhӴnchԒkiԜmso§tt¨isӶncֳah t֓h֝ngshadowbanking.KԒt quӶ lẗ֝cĽ t֥ŁngtrҼ֫ngcֳaShadowbankingĽ«chֻnglӴinhҼngvӾnduytr³֫mֵckh§cao v̈ vӾn giֻ m֥ t vai tŗ 

quan tr֙ng trong h֓ th֝ng ẗi ch²nh cֳa nҼ֧c n̈y.
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Ng©n ḧng thҼҺng mӴi

N֯ T̈i sӶn

CTCK & C¹ng ty quӶn lĨ ẗi sӶn
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Ch¼ng t¹i kh¹ng c· Ĩ Ľ֗nh ñm¼a r³u qua mԂt th֯ò khi ĽԚ cԀp t֧i nhֻng vӸn ĽԚ vҼ֯t kh§ xa tӺm hiԜu biԒt cֳa m³nh, dҼ֧i Ľ©y l̈ nhֻng t֡ng h֯p cֳa ch¼ng t¹i sau khi tham 

khӶo qua nhiԚu b̈i viԒt v̈ nghi°n cֵu ĽԜ giӶi th²ch cho m¹ h³nh Ľ« minh h֙a ֫ phӺn trҼ֧c nhҼ m֥ t hҼ֧ng g֯i m  ֫cho nhֻng Ľ֥c giӶ mu֝n t³m hiԜu s©u th°m vԚ Ľ° ẗi 

n̈y trong tҼҺng lai:

M¹ h³nh ng©n ḧng ngӺm cֳa Trung Qu֝c c· ĽԊc ĽiԜm ti°u biԜu:

1. ņӺuti°n,c§cng©nh¨ngln̈hֻngngҼ֩ichҺith֝ngtr֗trongh t֓h֝ngng©nh¨ngngӺm.C§cng©nh¨ngph§th¨nhc§cc¹ngc cֱh²nh(tֵclc̈§csӶnphӼmquӶnlĨt¨i

sӶn),sauĽ·h c֙huyԜntiԚnthuĽҼ֯cchoc§cthֽcthԜphing©nh¨ngnhҼc§cc¹ngtyt²nth§c.C§cng©nh¨ngcȈnglĽ֥̈nglֽcth¼cĽӼyc§ch³nhthֵctrunggiant²n

dֱngngӺmñc·cӸutr¼còm֧iv p̈hֵctӴphҺn.

2. Thhֵai,hoӴtĽ֥ngtrunggiant²ndֱngngӺm֫TrungQu֝chӺunhҼkh¹ngli°nquanĽԒnchֵngkho§nh·ahayt¨itrb֯§nbu¹n,v֝nln̈gu֟ng֝cv Ľ֥̈nglֽccҺ

bӶncֳahoӴtĽ֥ngng©nh¨ngngӺm֫HoaKȢ.Tr°nthֽctԒ,hoӴtĽ֥ngng©nh¨ngngӺm֫TrungQu֝cgi֝ngv֧ihoӴtĽ֥ngng©nh¨ngtruyԚnth֝nghҺnnhiԚu:ng©n

h¨ngn¨ythuthԀpñtiԚngֹiòhoԊctiԚnmԊtt cַ§cnhĽ̈ӺutҼc§nh©nv d̈oanhnghi֓p,sauĽ·chuyԜnĽ֡itiԚntiԒtki֓mcֳah t֙h¨nht²ndֱngdҼ֧inhiԚuh³nhthֵc

kh§cnhauĽԜcungcӸpv֝nchoc§cc¹ngty c· nhu cӺu.V֧ivaitrţrungt©mcֳac§cng©nh¨ng,hoӴtĽ֥ngng©nh¨ngngӺm֫TrungQu֝cthҼ֩ngĽҼ֯cg֙ilñ̈c§i

b·ngcֳac§cng©nh¨ngò,tr§ingҼ֯cv֧ih³nhthֵctrunggiant²ndֱngdֽatr°ntht֗rҼ֩ngv֝n.

3. HҺnnֻa,ĽiԚuquantr֙ngcӺnlҼuĨlv̈aitrçֳac§cnhĽ̈ӺutҼnҼ֧cngo¨ihoԊcc§ctc֡hֵct¨ich²nhnҼ֧cngo¨ilk̈h¹ngĽ§ngkԜ.HoӴtĽ֥ngng©nh¨ngngӺm֫

TrungQu֝cĽҼ֯cth¼cĽӼyb֫ic§ctc֡hֵct¨ich²nhtrongnҼ֧c,ngҼ֩itiԒtki֓mv n̈hĽ̈ӺutҼ.Ngöi ra, ng©n ḧng ngӺm ֫ Trung Qu֝ccȈngli°nquanĽԒn²tloӴit֡

chֵchҺn cȈngnhҼ²tbҼ֧ctrunggiant²ndֱngngӺmhҺn֫HoaKȢ.

L̈m r» c§c thuԀt ngֻ v̈ ĽԊc ĽiԜm ch²nh: 

MԊc d½ bӶn chӸt cֳa Shadow banking tҼҺng Ľ֝i d֑ hiԜu nhҼng c§ch thֵc vԀn ḧnh v̈ c§c thuԀt ngֻ cֳa n· v¹ c½ng phֵc tӴp. Ch¼ng t¹i cȈng kh¹ng tֽ tin m³nh c· thԜ 

hiԜu hԒt c§c thuԀt ngֻ n̈y m̈  ch֕ c֝ gԂng ĽҼa ĽԒn th¹ng tin tַ c§c nghi°n cֵu m̈  ch¼ng t¹i t֡ng h֯p ĽҼ֯c:

1. Ng©n ḧng l̈ trung t©m: C§cng©nh¨ngthҼҺngmӴiln̈hֻngngҼ֩iĽ·ngvaitrçhcֳh֝t֫trungt©mcֳahoӴtĽ֥ngtrunggiant²ndֱng ngӺm(H³nh1,mȈit°nhoa

h֟ngv Ľ֛̈).H l֙m̈֝ili°nkԒtch²nhgiֻac§cnhc̈ungcӸpv n̈gҼ֩ivayv֝n trongcӶh t֓h֝ngng©nh¨ngch²nhthֵcv ḧ t֓h֝ngng©nh¨ngngӺm.C§cng©nh¨ngph§t

h¨nhc§cc¹ngc nֱg©n h¨ngngӺmquantr֙ngnhҼc§csӶnphӼmquӶnlĨt¨isӶn(WMP),h c֙huyԜntiԚncֳac§cnhĽ̈ӺutҼv c̈ungcӸp thanhkhoӶnchoc§cthֽcthԜ

ng©nh¨ngngӺmkh§c(v²d nֱhҼc§cc¹ngtyt²nth§c)v ḧ l֙n̈gҼ֩inԂmgi ֻc§cc¹ngc nֱg©nh¨ngngӺmnhҼquyԚnthhֱҼ֫ngt²nth§c(TBR)hoԊcWMPli°nng©n

h¨ng. BӶn chӸt c§c sӶn phӼm QLTS kh¹ng thԜ cam kԒt l֯i nhuԀn nhҼng NH thҼ֩ng d½ng t°n tu֡i v̈ th¹ng qua c§c tҼ vӸn mҺ h֟ cֳa Ľ֥i ngȈ sale khiԒn kh§ch th°m tin 

cԀy vԚ c§c khoӶn sinh l֩i.

2. C§c sӶn phӼm h¼t tiԚn ch²nh l̈: 

Å C§c sΆn phΎm quΆn lĨ ẗi sΆn WMP/AMP: C§c ng©nh¨ngcungcӸpWMPĽҼ֯cbӶoĽӶmkh¹ngc·g֝cm k̈h¹ngc·bӶol«nhng©nh¨ngr» r¨ng,kh¹ngĽҼ֯cghiv¨o

bӶngc©nĽ֝ikԒto§ncֳang©nh¨ng.KhoӶnĽӺutҼcҺbӶncֳaWMPĽҼ֯cbӶoĽӶm kh¹ngc·g֝cthҼ֩ngdom֥tc¹ngtyk°nh,v²d nֱhҼb p֥hԀnĽӺutҼhoԊcquӶn

lĨt¨isӶncֳang©nh¨ngnԂm giֻ,nhҼngng©nh¨ngph§th¨nhthҼ֩nggitֻo¨nquyԚnkiԜmso§tkhoӶnĽӺutҼ.Tr°nthֽctԒ,c§cng©nh¨ng hoӴtĽ֥ngnhҼnhֻngnh¨

quӶnlĨt¨isӶn,t²nhph²choc§cnhĽ̈ӺutҼm k̈h¹ngphӶitu©ntheoc§chӴnchԒ vԚmԊtquyĽ֗nh,ngoӴitrnַhֻnghӴnchԒvԚmԊtquӶnlĨ thiԒtkԒchoph®pcֳa

WMP.ņԒncu֝inŁm2016,tlׁW֓MPkh¹ngĽҼ֯cbӶol«nhtrong t֡ngs W֝MPĽanglҼuh¨nhĽ«ĽӴtgӺn80%HӺuhԒtc§cWMPĽԚulĽ̈·ng,nghǫalc̈h¼ngc·v¸ng

Ľ֩ix§cĽ֗nhv c̈§cnh ̈ĽӺutҼphӶiĽŁngkĨtrongc§ckhoӶngth֩igianc tֱhԜ.Ch¼ngchiԒmkhoӶng57%s ֝dҼchҼathanhto§nv¨ogiֻanŁm2016.TrongtrҼ֩ng

h֯pWMPm֫,c§cnhĽ̈ӺutҼc· thԜĽŁngkĨv r̈¼tbӸtkȢl¼cn̈o. WMPm Ľ֫«tŁngl°n43% v¨ogiֻanŁm2016t mֵַc35%v¨ocu֝inŁm2014.ņiԚuquantr֙ngl¨

chc֕·m֥tphӺn nhW֛MPĽanglҼuh¨nh(6%v¨ogiֻanŁm2016)lc̈§cc¹ngc mֱ t֫rongĽ·th¹ngtin thҼ֩ngxuy°nvԚgi§tr֗t¨isӶnr¸ng(NAV)cֳac§ct¨isӶncҺ

s c֫·sԈn.Trongm֙i trҼ֩ngh֯pkh§c,c§cnhĽ̈ӺutҼthҼ֩ngkh¹ngc·th¹ngtink֗pth֩ivԚgi§trcֳ֗a c§ct¨isӶncҺs (֫WMPkh¹ngphӶiNAV).Theonghǫan¨y,

WMPlm֥̈tc¹ngc tֱiԒt ki֓mtҼҺngĽ֝ikh¹ngminhbӴchsov֧itiԚngֹing©nh¨nghoԊcchֵngkho§nn.֯

Å SΆn phΎm t²n th§c: TheotruyԚnth֝ng,h Ľ֙·ngvaitrq̧uantr֙ng֫TrungQu֝cv֧itҼc§chlb̈°nchovayĽ֝iv֧inhֻngngҼ֩iĽivay²tĽҼ֯cҼu§iv rֳ̈irohҺnv֧i

khӶnŁngtiԒpcԀnhӴnchԒv֧it²ndֱngng©nh¨ngïĽԊcbi֓tlc̈§cc¹ngtytҼnh©nm֧ i hoԊc c· quy m¹ vַa v̈ nh֛.

3. C§c trung gian:

Å C¹ng ty k°nh: KhoӶnĽӺutҼcҺbӶncֳac§c sӶn phӼm WMPkh¹ng ĽӶm bӶo g֝cdo ng©n ḧng ph§t ḧnh m֥ t c§ch ch²nh th֝ng thҼ֩ngdom֥tk°nh cӺu n֝i,v²dֱ

nhҼb p֥hԀnĽӺutҼ/quӶnlĨt¨isӶncֳang©nh¨ngnԂm hoԊc chuyԜn qua c§c c¹ng ty t²n th§c (m¹ h³nh H֯ p t§c ng©n ḧng ï t²n th§c) hoԊc c§c c¹ng ty chֵng kho§n 

(m¹ h³nh H֯ p t§c ng©n ḧng ï m¹i gi֧i chֵng kho§n). Ḑ ng chӶy cֳa c§c k°nh n̈y ĽҼ֯c thԜ hi֓n b֫i ĽҼ֩ng m̈ u Ľ֛ tr°n h³nh.

Å T̈i trω ngΊm cho thα trσ̿ng vηn th¹ng qua tr§i phiΥu v̈ c§c sΆn phΎm t²n th§c: Ḑ ng chӶy tiԚn huy Ľ֥ng ĽҼ֯c tַ c§c ng©n ḧng ĽҼ֯c sֹ dֱng ĽԜ mua tr§i phiԒu hoԊc 

ĽӺu tҼ v̈o c§c qu׃ t²n th§c, m t֥ s֝ ²t chӶy v̈o v֝n chֳ c§c doanh nghip֓ th¹ng qua c§c Ľ֯t ph§t ḧnh v֝n. NhҼng k°nh c֡ phiԒu c· phӺn l®p vԒ do TTCK Trung Qu֝c 

kԜ tַ 2015 kh§ Ӷm ĽӴm.

Å Trung gian t²n dϋng ngΊm c· cΈu tr¼c: c§c cӸu tr¼c Ľ« ĽҼ֯c sinh ra ĽԜ c§c ng©n ḧng c· thԜ tiԒn ḧnh ph©nloӴilӴit¨isӶntr°nbӶngc©nĽ֝ikԒ to§ncֳam³nh th¨nh

c§ig֙ilc̈§ckhoӶnphӶithuĽӺutҼ. ֪ dӴngĽҺngiӶnnhӸt,khoӶnphӶithuĽӺutҼph§tsinhkhim֥tng©nh¨ngchuyԜnm֥tkhoӶnvaytr°n bӶngc©nĽ֝ikԒto§nhoԊc

chֵngkho§nn c֯hom֥tc¹ngtyt²nth§choԊcm֥tc¹ngtyquӶnlĨt¨isӶn. ņ֡ilӴi,c§cng©nh¨ngnhԀnĽҼ֯cTBRhoԊcDAMP (c§c dӴng quyԚn cho ph®p tham gia cֱ 

thԜ v̈o 1 ẗi sӶn x§c Ľ֗nh trong danh mֱ c cֳa c§c qu׃ t²n th§c),v d̈oĽ·c·quyԚnthamgiaĽӺyĽֳ v¨oc§ckhoӶnl«iv l̈cֳ֣at¨isӶnĽҼ֯cchuyԜnnhҼ֯ng.V³vi֓c

chuyԜnkhoӶnvaytrֽctiԒpchoc§cc¹ng tyt²nth§cbc֗Ӹm,n°nthayv¨oĽ·,c¹ngtyt²nth§cph§th¨nhm֥tsӶnphӼmt²nth§cv֧ikhoӶnvaylẗ¨i sӶncҺs.֫ SauĽ·,

c¹ngtyt²nth§cc·thԜph§th¨nhTBRchosӶnphӼmt²nth§ctrl֫Ӵing©nh¨ng.NhҼngsӶnphӼmt²n th§ccȈngc·thԜĽҼ֯cc¹ngtychֵngkho§ns dֱֹngl¨mt¨isӶn

cҺs c֫hoDAMP.TrongcӶhaitrҼ֩ngh֯p, t¨isӶnkԒtquӶsԐhiԜntht֗r°nbӶngc©nĽ֝ikԒto§ncֳang©nh¨ngdҼ֧idӴngTBRhoԊcDAMP,ĽҼ֯cph©n loӴilӴi lc̈§c

khoӶnphӶithuĽӺutҼ ĽԜ che giӸu Ľi bӶn chӸt thԀt sֽ cֳa ch¼ng.

CĆC ņIԛM CHĐ ħ Vԓ SHADOW BANKING
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Nguιn: Nh·m nghi°n cϐu cύa TS Ph́m SϞ Tḧnh, TCAM tλng hωp
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TRĆI PHIԑU

Quy m¹ th֗ trҼ֩ng tr§i phiԒu cֳa Trung Qu֝c kh§ l֧n, tuy nhi°n chֳ yԒu l̈ tr§i phiԒu ch²nh phֳ ĽԜ ẗi tr֯ cho c§c dֽ §n ĽӺu tҼ ph§t triԜn trong Ľ· n֡i bԀt l̈ cho CSHT.
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Nguιn: S&P global, TCAM tλng hωp Nguιn: S&P global, TCAM tλng hωp
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Th֗ trҼ֩ng tr§i phiԒu cֳa Trung Qu֝c kh§ ph§t triԜn nhҼng huy Ľ֥ng tr§i phiԒu cho BņS kh¹ng 

hԚ d֑ d̈ng. C· thԜ thӸy ngay trҼ֧c th֩i ĽiԜm khֳng hoӶng BņS, tׁ l֓ ph§t ḧnh tr§i phiԒu cֳa 

nh·m BņS cȈng Ľ« giӶm xu֝ng Ľ§ng kԜ tַ m cֵ 20% v̈o nŁm 2016 xu֝ng çn ch֕ hҺn 7% v̈o 

nŁm 2020 do c§c quy Ľ֗nh quӶn lĨ chԊt chԐ. 

Nh³n chung, hӺu hԒt vӾn l̈ tr§i phiԒu huy Ľ֥ng trong nҼ֧c. ņԜc·thԜ ph§t ḧnh c֡ phiԒu v v̈ay

n֯֫ nҼ֧cngo¨i,nhiԚuchֳ ĽӺu tҼ BņS Ľ«chuyԜnsangc§c cӸutr¼cc¹ngtyphֵctӴp hҺn.

ņҺn cֹ nhҼ tḧnh lԀp m֥t'c¹ngtymԌ'tӴiH֟ngK¹ngv̈ c֡ phiԒu cֳa c¹ng ty n̈y ĽҼ֯cni°m

yԒttr°ns¨ngiaod֗chchֵngkho§nH֟ngK¹ng.C¹ngtymԌn¨ynԂmgicֻ p֡hӺnchiph֝itrong

'c¹ngtyhoӴtĽ֥ngôtӴiĽӴilֱc v̈ vԚ mԊt lĨ thuyԒt l̈ nԂmgitֻӸtcӶc§ct¨isӶncȈng nhҼ qu׃ ĽӸt, 

dֽ §n cֳa c¹ng ty hoӴt Ľ֥ng tӴi ĽӴi lֱc.SauĽ·,c¹ngtymԌsԐc·th°mc§cc¹ngtyconĽҼ֯c

ĽŁngkĨtӴic§ckhuvֽcph§plĨkh§c,chԆnghӴnnhҼQuӺnĽӶoCayman,nҺisԐph§th¨nhtr§i

phiԒubԄngĽ¹laM׃. Evergrande l̈ m t֥ trong nhֻng CņT §p dֱng s֧m v̈ tḧnh c¹ng nhӸt m¹ 

h³nh n̈y.Trong thֽc tԒ, nhֻngngҼ֩inԂmgitֻr§iphiԒuĽҼ֯c cӸu tr¼c nhҼ vԀy ch֕ l̈ chnֳ֯

cֳac¹ngtymԌv̈ ch֕ gi§n tiԒp s֫ hֻu t¨isӶncֳa c¹ng ty ñthԀtò Ľang hoӴt Ľ֥ng tӴi Trung Qu֝c. 

ņiԚu n̈y dӾn t֧i vi֓c c§cchnֳ֯֫ nҼ֧cngo¨ikh§ b֗ Ľ֥ng v³ c§cchnֳ t֯rongnҼ֧csԐ ĽҼ֯c

Ҽuti°nhҺntrongtrҼ֩ngh֯pph§sӶn.D½ c§cchֳ ĽӺu tҼ BņS Ľ« c· m t֥ s֝ Ľ֥ng th§i ĽԜn©ng

caochӸtlҼ֯ng t²n dֱng cֳa h֙ th¹ng qua c§cbi֓nph§pph§plĨnhҼ'giӸyt b֩Ӷovô֓ th³ rֳi ro 

Ľ֝i v֧i tr§i chֳ nҼ֧c ngöi vӾn l֧n hҺn nhiԚu so v֧i tr§i chֳ trong nҼ֧c.

2 loӴi tr§i phiԒu kh§ n֡i tiԒng cֳa Trung Qu֝c l̈ Dimsum v̈ Panda:

Å Tr§i phiԒu nҼ֧c ngöi cֳa Trung Qu֝c Ľa phӺn ĽҼ֯c ph§t ḧnh ra th֗ trҼ֩ng nҼ֧c ngöi v̈ huy 

Ľ֥ng USD. Tuy nhi°n cȈng c· m֥ t loӴi tr§i phiԒu kh§ ĽԊc bi֓t huy Ľ֥ng ngu֟n v֝n nҼ֧c ngöi 

nhҼng bԄng NDT th¹ng qua th֗ trҼ֩ng H֟ ng Kong g֙i l̈ Tr§iphiԒuDimsum-m֥tthuԀtngtֻiԒng

l·ngmi°utӶtr§iphiԒuc·m֓nhgi§bԄngĽ֟ngNh©nd©ntT֓rungQu֝cv Ľ̈Ҽ֯cph§th¨nhtӴi

Hongkong.Tr§iphiԒuDimsumrӸthӸpdӾnĽ֝iv֧ic§cnhĽ̈ӺutҼnҼ֧cngo¨imu֝ntiԒpx¼cv֧i

t¨isӶnbԄngĽ֟ngNDT,nhҼngbh֗ӴnchԒb֫is kֽiԜmso§tv֝ncֳaTrungQu֝cv֧inhֻngkhoӶn

ĽӺutҼv¨oc§cc¹ngc nֱ T֯rungQu֝c v̈ v c̈§cluԀtnghi°mngԊtvԚchֵngkho§ndoc§ccҺ

quanquӶnl²tӴiĽӴi lֱc ĽԊt ra. Tht֗rҼ֩ngtr§iphiԒun¨ycȈngchoph®pTrungQu֝cĽiԚutiԒtlҼ֯ng

NDT ranҼ֧cngo¨ichӶyngҼ֯clӴiv¨otht֗rҼ֩ngn֥iĽ֗a. C§cc¹ngtybӸtĽ֥ngsӶncȈngĽ·ngvai

trq̧uantr֙ng,chiԒmgӺn20% c§cĽҺnvp֗h§th¨nhtr§iphiԒu.

Å NgҼ֯c lӴi v֧i tr§i phiԒu Dimsum Tr§iphiԒuPandalẗr§iphiԒum֓nhgi§nh©nd©ntcֳ֓aTrung

Qu֝ct mַ֥tĽҺnvp֗h§th¨nhkh¹ngphӶicֳaTrungQu֝c nhҼngĽҼ֯cb§ntӴiĽӴi lֱc.Tht֗rҼ֩ng

tr§iphiԒuPandaĽҼ֯cs dֱֹngnhҼm֥tnԚntӶnghuyĽ֥ngv֝nchoc§cc¹ngtynҼ֧cngo¨inhԂm

v¨oc§cnhĽ̈ӺutҼtrongnҼ֧cv d̈oĽ·,c§cnhĽ̈ӺutҼtrongnҼ֧cln̈gҼ֩imuach²nhcֳac§c

tr§iphiԒun¨y.Tׁ tr֙ng Ľ·ng g·p kh§ nh֛ ch֕ khoӶng 3% tön b֥ th֗ trҼ֩ng tr§i phiԒu.
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TRĆI PHIԑU

Nguιn: WInd, TCAM tλng hωp Nguιn: WInd, CSPI ratings, TCAM tλng hωp
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CHһҹNG II. CĆCVӷNņԓCӹNHIԛUVԓBӷTņ֤ NGSӵNTRUNGQU֜ C

PHӹN 3: Cҹ S֪  Hӳ TӹNG Vê QUY HOӳCH

1.Gi֧ithiu֓vԚsֽ ph§ttriԜncֳaCSHTTrungQu֝c

2.L֗chsֹ ĽӺutҼCSHT

3.LGFV

4.V̈nhĽai

5.QuyhoӴch
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