BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KINH TE XAY DUNG Poc 1ap - T do - Hanh phiic
$6:4399VKT-BC Ha Néi, ngay 30 thang 6 nam 2022
BAO CAO

PANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT PONG SAN 6 THANG
PAU NAM 2022 VA DU BAO DIEN BIEN TRONG THOI GIAN TOI

Kinh giri: B9 truéng Nguyén Thanh Nghi

Vién Kinh té xay dung kinh bdo céo B trudng mot s6 ndi dung lién quan
dén tinh hinh thi truong bit dong san 6 thang dAu nam 2022 va du bao dién bién
trong thoi gian téi nhu sau:

L. TINH HINH THI TRUONG BAT DONG SAN 6 THANG PAU NAM 2022
1. Cac yéu tb tac dong dén thi truong bat dong sin nim 2022
a) Mt sé yéu 1o tic dong tich cuc dén thi truong

- Tinh hinh dich bénh Covid-19 co ban da dugc kiém so4t, hoat dong san
xuét, kinh doanh ctia cac doanh nghiép dang dén én dinh trd lai, nén kinh té Viét
Nam trong nira ddu nam 2022 d4 c6 su ting trudng tich cuc. Theo s6 liéu tir Tong
Cuc théng k&, GDP 6 thang déu nam 2022 ting 6,42% so v6i ciing ky nim 2021
trong d6 linh vyuc xay dung c6 tdc do tang 3,65%, hoat dong kinh doanh bét dong
san tang 3,94%. Bén canh do, chi sd gi4 tiéu dung va lam phat co ban ciing duoc
gitt & muc n dinh 13 2,44% va 1,25%. Dy 1a yéu té co ban thiic ddy thi truong
BDS phat trién.

- Nhiéu chinh sach méi dugc ban hanh c6 lién quan téi quan ly dit dai’,
quén ly thi truong bt dong san? trong nira ¢au ndm 2022 d4 gép phan hoan thién
hanh lang phap ly, diéu tiét 6n dinh thi truong. Bén canh d6, cac chinh sach méi
vé hd trg thao g& cac vudng mic lién quan dén nha & x3 héi, nha & cong nhén
va chinh sach hd trg ngudi dan tiép can ngudn von vay mua, thué mua nha & xa
hoi cling dugc chi trong s€ tao dong luc cho viéc phat trién nha & x& hoi trong

! Nghi quyét sb 18- NQ/TW ngay 16/6/2022 cua Ban Chip hanh Trung uong Pang khoa XIII vé “Tlep tuc ddi
m&i, hoan thién thé che chinh séach, nang cao hiéu lyc, hiéu qua quan 1y va sir dung dit, tao dong luc dua nudc ta
tro thanh nude phat trién c6 thu nhép cao”;

- Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022 céd hleu luc tir 01/3/2022 cuia Chinh pht quy dinh ve 1€ phi
truéce ba; trong d6 c6 sira ddi bd sung mét sé quy dinh vé& mién ndp 1é phi truéc ba nha dét déi véi mot sb trudong
hop;

2 Nghi dinh sé 16/2022/ND- CP ngay 28/01/2022 cia Chinh phu vé Quy dinh xr phat vi pham hanh chinh vé xdy
dung. Trong d6, quy dinh rd vé xir phat hanh chinh ddi véi cdc hanh vi vi pham vé kinh doanh dich vy méi giéi
bat dong san véi mirc phat tir 40-160 triéu dong
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thoi gian toi’.

- Céc du 4n dau tu cong van dang duoc ddy nhanh tién do gop phan hoan
thién ha tAng do thi, ha tng giao thong két ndi gitta céc khu vuc, céc dia phuong.
Bén canh d6 nhitng thong tin quy hoach dugc cong b va thong tin vé cac du 4n
bat dong san méi duoc trién khai tai cac dia phuong s& tao ra tiém nang cho thi
truong bat dong san phat trién tai cac khu vyuc nay*.

- S6 luong doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san thanh lap
méi va sé luong doanh nghiép quay trd lai hoat dong trong 6 thang dau nam 2022
tang manh so véi cung ky nam 2021 trong do sd lugng doanh nghiép thanh lap
méi 1a 5.296 doanh nghiép, ting 24,8%; sb lugng doanh nghiép quay trd lai hoat
dong la 1.409 doanh nghiép, tdng 69,6% (Theo thdng ké ctia Cuc Quan ly ding
ky kinh doanh - B Ké hoach va Pau tu).

- Nganh kinh doanh bit dong san van thu hit nhiéu nha dau tu nudc ngoai
khi trong 6 thang dau nam 2022, vbn dau tu tryc tiép tir nude ngoai (FDI) dbi véi
linh vuc bat dong san dat trén 3,15 ty USD, dimg thir 2/18 nganh duoc cic nha
dAu tu nudce ngoai rét von.

- Nhiéu sai pham trong quan ly dit dai va dau tu xay dung cac du 4n bat dong
san tai cac dia phuong duoc phat hién va xtr 1y kip thoi da thé hién 16 vai tro quan
Iy cua chinh quyén dia phuong, qua d6 giup diéu tiét lam 6n dinh va minh bach
thi truong.

- Hoat d6ng mua ban - sap nhap dbi véi cac doanh nghiép bat dong san dang
duoc tiép tuc déy manh trong bdi canh nguén von tir tin dung, trai phiéu dang dan
bi co hep. Viéc ddy manh hoat dong M&A s& gitip nhiéu dy 4n gap kho khan trong
qué trinh trién khai thuc hién duoc tiép can ngudn vén va nha dau tu c6 nang luc
t6t hon. Bén canh d6, viéc ddy manh da dang héa ngudn vén tir cac kénh thay thé
nhu M&A, céc quy dau tu, hop tac lién doanh s& gitp dn dinh thi truong bat dong

3 Nghi quyet s6 11/NQ-CP ciia Chinh phu ngay 30/01/2022 vé Chuong trinh phuc hoi va phat trién kinh te xd
hoi va trién khai thuc hién Nghi quyét s6 43/2022/QH15 cua Quéc hoi ngay 11/01/2022 cia Qudc hoi vé chinh
sach tai khoa, tién té hd trg Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té xa hoi;

- Thong tu so 03/2022/TT-NHNN ngay 20/5/2022 cua Ngan hang Nha nuéc vé huéng « dén cac NHTM thuc hién
hd tro 13i suét theo Nghi dinh sé 31/2022/NDP-CP ngay 20/5/2022 ciia Chinh pht vé hd tro 13i suat tir ngan sach
nha nudc ddi véi khoan vay cia doanh nghiép, hop tac x4, ho kinh doanh. Trong d6 c6 huéng dan hd tro 13i suét
2% cho ca nhimng dbi tugng thuc hién x@y dung nha & cong nhén, nha ¢ xa hoi.

- Theo Cuc Quan ly x@y dung va Chit lugng cong trinh giao thong (B§ Giao thong vén tai), tinh dén hét thang
6/2022 ¢6 25/32 dy 4n dau tu cong da hoan chinh céc thi tuc du diéu kién phé duyét trong d6 c6 12 du an dudng
cao tbc Bic — Nam;

- UBND tinh Dong Théap phé duyét quy hoach khu dé thi My Hoa va Bdc Binh Kiéu quy md 550ha tai huyén Thap
Muoi;

- UBND tinh Bic Giang phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dw an Khu d6 thi va nha & xa hdi quy mé 33,6ha
tai huyén Viét Yén va TP. Bac Giang;

- UBND TP. Ha Noi phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu tai thi x& Son T4y véi 5 khu d thi (khu d6 thi
phudng Trung Son Tram khu d6 thi phudng Vién Son, khu d6 thi phuong Phu Thinh, khu d6 thi phudong Trung
Hung khu 1- khu 2), tong dién tich quy hoach gan 1.500ha; quy hoach chung ty 1¢ 1/10.000 khong gian xay dyng
ngam do thi den 2030, téng dién tich quy hoach khoang 121.000ha aé xdy dung cdc cdng trinh ngam gom céc
tuyén duodng sét do thi, bai dd xe cong cong, hé thong ha tang k§ thuat ngim, cong trinh c¢dng cfng ngam;
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san va giam thiéu rui ho hé théng khi qua phu thudc vao ngudn von ngan hang,
trai phiéu.
b) Mét sé yéu t tic dong tiéu cuc dén thi truong

- Ngudn von dau tu vao thi truong bat dong san tir tin dung ngan hang va trai
phiéu doanh nghiép van dang dugc kiém soét chit ché. Lugng trai phiéu doanh
nghiép bt dong san phat hanh méi nhin chung c6 su sut gidm so véi cac ndm
trude, trong khi 4 thang dau ndm 2022 gin nhu khong cé doanh nghiép bat dong
san nao phat hanh trai phiéu riéng 1. Bén canh d6, Ngan hang nha nudc van dang
dinh hudng kiém soat chat ché hon von tin dung dbi voi linh vuc tiém an rii ro
cao, trong d6 c6 mot sé phan khic ctia bat dong san va chimg khoan c6 thé s& gay
khé khan cho viéc tiép can ngudn vén va anh huéng téi nguén cung ciia mot sd
loai hinh, phan khiic bat dong san trong thoi gian t6i’.

- Trudce ap luc lam phat va viéc 14i sudt huy dong ctia nhiéu ngan hang thuong
mai tang 1én, dén cudi quy 11/2022, mot s6 ngan hang da diéu chinh tang li suét
cho vay. Thém vao do, tinh dén cudi thang 6/2022, thyc té nhiéu ngan hang da
cham tran tin dung nén ngay ca khi khach hang c¢6 nhu cau thuc mua nha dé & ciing
khé ¢6 thé tiép can duoc ngudn von ngan hang. Tang l3i suat cho vay la mot trong
nhimg yéu t6 bat loi cho su phét trién cua thi truong bat dong san khi chi phi vén
ctia nha du tu tang 1én. Viéc tang 14i sut con co thé tac dong lam giam hiéu qua
cta céc goi hd trg kinh té ciia Chinh phu, cu thé 1a gbi hd trg 14i sudt 2% dang duoc
trién khai boi 1ai suat cho vay sau khi d& duoc hd tro 2% s& chi thép hon chit it
hodc tham chi ngang bang so v6i mire 131 suét cho vay giai doan trudc do.

- Céc du 4n dau tu cong mic du van dang duoc ddy manh thuc hién tuy nhién
giai ngan vén dau tu cong 6 thang dau nim 2022 méi chi dat 25,68% ké hoach,
giam nhe so voi cung ky nam 2021°. Viéc cham giai ngan vén dau tu cong s&
khién nhiéu du an hoan thanh chim tién d6 va c6 thé kéo theo nhiéu hé luy cia
nén kinh té nhu lang phi ngu6n vén trong khi nhiéu chi phi khac ctia dy 4n bi ting
cao khi thoi gian thi céng kéo dai. Viéc cham giai ngén vén dau tu cong cling cb
the kéo lui cac ngudn von déi timg khéac cia cac nha dau tu trong nudc, nudc ngoai,
v6n huy dong x4 hoi, anh huong téi uy tm quoc gia va glam niém tin ctia cac nha
dAu tu, nha tai trg & ca trong nudc va quoc té. Thi truong bat dong san la thi truong
dugc hudng loi 16n tir sy phat trién ctia ha téng do thi, do d6 viéc cham giai ngan
von thuc hién cac du an dau tu cong cb thé tac dong lam cham tdc do phat trién
ctia thi truong bat dong san tai cac dia phuong, dic biét 1a ddi vai loai hinh nha &
va dat nén.

5 Ngan hang Nha nudc cong bd du thao stra d6i Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi
khéch hang, trong dé c6 quy dinh viéc kiém soat chit ché tin dung vao linh vuc tiém 4n rui ro cao, trong d6 c6 mot
s6 phan khic cua bat dong san va chimg khoén

6 Cong van sb 6013/BTC-DT ngay 24/6/2022 clia Bo Tai Chinh vé bao c4o tinh hinh thanh toan vén dau tu ngudn
NSNN lily ké 5 théng, uéc thuc hién 6 thang ké hoach nam 2022
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- Trudc nhimg sai pham ctia nhiéu ca nhan, t6 chirc trong hoat dong phat
hanh tréi phiéu, giao dich mua ban c6 phiéu trén san chimg khoan dugc cong khai
va xtr ly d gay nhiing bién dong tiéu cuc trong ngin han cho thi truong chimg
khoan khi thi truong cé su suy giam manh, phan 16n cac cd phiéu giao dich trén
san déu bi giam gié tri. Trong do, gié tri cd phiéu ddi véi nhom nganh bat dong
sén sut giam khoang 40-50% so v6i thoi diém diu nam khién cho vén héa ctia céc
doanh nghiép bat dong san va dong von huy dong cho thi truong bat dong san trén
san ching khoén cling suy giam theo.

2. Dién bién chung ciia thi truong

- Ngudn cung méi cac san phdm bat dong san & tit ca cac phan khuc trong
nira ddu nam 2022 déu han ché. Ngudn cung méi bi han ché chu yéu 1a do viée
siét chit cac thu tuc phap ly cta cac dy an bat dong san, ngoai ra viée dong vén
cho thi truong bi thu hep tir nhiéu phia nhu kiém soat chit ngudn vén tin dung,
phét hanh trai phiéu doanh nghiép, su suy giam cta thi trudng trai phiéu,... cling
1a nguyén nhan khién nguén cung han ché.

- Nha &, dit nén van 1a loai hinh bat dong san thu hut sy quan tdm nhiéu nhét
trong ntra diu ndm 2022, dic biét la phan khic nha & thwong mai trung cip, binh
dan va nha & xa hoi. Tinh hinh giao dich cac san pham bat dong san trén thi truong
so cAp va thir cAp c6 cai thién so véi ciing ky nim 2021 tuy nhién dang c6 xu
hudng chimg lai so v6i thoi diém cudi nam 2021. Cac giao dich chu yéu van tap
trung & loai hinh cin ho chung cu trung cdp, nha & riéng 1é va dat nén.

- Gi4 giao dich céc san pham bét dong san, ddc biét 1a gia nha &, dat nén
trong 6 thang dau nam 2022 van c6 xu hudng tang va gilt & muc cao so vdi nam
2021.

- Tinh trang d4u gia d4t véi mirc gia cao hon nhidu so véi gia khoi diém sau
d6 bé coc da xuat hién tai nhidu dia phuong’. Viéc ddy gia dét tring dAu gia 1én
qua cao sau d6 bo coc khong chi gdy khé khan cho chinh quyén dia phuong trong
céc thi tuc hanh chinh vé thuc hién giao dat sau diu gid ma con kéo theo tinh
trang gié,dét tdng néng cuc bo, gdy nhimg bat on cho sy phat trién én dinh cia thi
truong bat dong san.

- Tai nhiéu dia phuong (nhu Pdng Nai, Binh Phuéc, Lam Péng, Viing Tau,
Pk Lk, .. .) da Xudt hién tinh trang cac nha dau tu nho 1é tu mua gom dét &, dat
nong nghiép, dat trong cdy lau nam va loi dung céc thong tin vé quy hoach, dau
tu ha tang dé phan 16, tach thira va chao bén tran lan gdy méat on dinh cho thi
truong bat dong san. Trude tinh hinh do, co quan quan ly tai cac dia phuong da

- UBND huyén Gio Linh phai ra quyét dinh hiy két qua trang ddu gia d6i voi 41/46 16 dét tai dy an“Phat trién
diém dan cu xd Gio Hoa” (huyén Gio Linh, tinh Quang Tri) va 11/27 16 dat tai thi trAn Cam L do khong thyc hién
nop tién dung thoi han sau khi tring dau gia;

- 73 16 dét & voi tdng dién tich 13.500m?2 tai huyén Dién Chau, tinh Nghé An da bo coc, tong gid tri tién coc 1a
khoang 15 ty dong;
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phai dua ra cac bién phap ngan chin nhu siét chat, ding viéc phan 16 ban nén dbi
v6i céc giao dich dat dai trén dia ban.

Bién dong gia giao dich binh quan ca nudc déi v6i nha o, dat nén trong 6
thang dau nam 2022 theo két qua nghién ciru, thu thap duoc tir thi truong thé hién
tai Hinh 1.
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Hinh 1. Bién dong vé gia giao dich binh quan ca nudc doi vdi nha ¢ va dat nén
(Quy 111/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi,tong hop

- Bat dong san cho thué nhu cin ho chung cu cho thué, van phong cho thué,
mat béng thuong mai, mat béng ban 1é nha phé, khéch san la loai hinh ¢6 muc
tang trudng tot nhét trong nira dau nam 2022. Cac hoat dong thuong mai, dich vu
duogc dién ra binh thuong sau khi dich bénh duoc kiém soat, nhu ciu du lich, di
lai cua nguoi dan tang manh va su kién SEA Games 31 duoc t6 chirc tai Viét Nam
da gép phan giup thi truong bét dong san cho thué thuong mai va bat dong san
nghi dudng hoi phuc va phat trién tét. Bén canh do, thi truong chung cu cho thué
cling ¢6 su ting trudng khi nhu cau thué nha tdng 1én trong boi canh gia mua ban
nha & ludn gilt & mirc cao va tiép tuc ¢ xu hudng tang.

Bién dong gi4 cho thué binh quén ca nudce doi vai can ho chung cu cho thué
va van phong cho thué trong 6 thang dau nam 2022 theo két qua nghién ctru, thu
thap duogc tir thi truong thé hién tai Hinh 2.
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Hinh 2. Bién dong vé gia cho thué binh quéan ca nudc ddi véi can ho chung cu cho
thué va van phong cho thué (Quy I11/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi,tong hop

- Bat dong san cong nghiép van la loai hinh ¢6 su ting truéng tét va duoc
huong nhiéu loi ich khi nganh cong nghiép van la nganh dan dau trong viéc thu
hut nguén von dau tu truc tiép tir nude ngoai. Ty 1é lap day tai cac khu cong
nghiép da dugc dua vao hoat dong tiép tuc giit & muc cao, gia cho thué ciing c¢6
xu hudng tang so vaoi cung ky nam 2021.

3. Dién bién chi tiét ciia cac phan khic thi truong

a) D6i véi nha ¢

Nguon cung méi vé nha & trong 6 thang dau nam 2022 van tiép tuc bi han
ché va c6 xu hudng giam so véi cung ky nam 2021 khi nhiing chinh sach siét chat
vé cap phép dau tu va cong téc kiém tra, ra soét tinh phap 1y va to chirc thyuc hién
ctia cac du an bat dong san van dang duogc tang cuong thuc hién tai cac dia
phuong. Trén thi truong so cap, sé lugng nha & duogc chimg nhan du diéu kién
dua vao kinh doanh trong 6 thiang dau nam 2022 khong nhiéu. Tinh dén hét quy
1/2022, ca nude chi ¢ 56 du an bat dong san véi khoang 10.357 can nha ¢ du didu
kién dugc dua vao kinh doanh (trong dé Ha Néi chi ¢6 2 du 4n véi tong 331 can,
TP. H6 Chi Minh 1a 5 du 4n vé6i téng 1.172 can). Tai Da Nang, s6 lugng nha ¢ du
diéu kién dua vao kinh doanh 6 thdng dau nam 2022 1a 157 cén, chi bang 25% sé
luong nha ¢ du diéu kién dua vao kinh doanh trong 6 thang dau nam 2021.

Nguodn cung nha & mai tai cac du an trong 6 thang dau nam 2022 chu yéu
van dén tir phan khuc can ho trung, cao cap. Viéc siét chat cap phép cac du an
méi va su ting gia cua cac yéu té dau vao, lam phat khién cho ngudn cung mai
vé nha & gia ré cang tré nén khan hiém.



Mot s6 du 4n nha & duge mé ban trong nira dau nam 2022 nhu: The Tonkin
- Vinhomes Smart City gia khoang 45+55 triéu dong/m2, Heritage West Lake gia
khoang 125 triéu d6ng/m?2 tai Ha Noi; Lumiere Boulevard gi4 khoang 60+80 triéu
dong/m2, The Glen - Celadon City gia khoang 75+90 triéu ddng/m2, Shizen
Home gia khoang 60 triéu dong/m2 tai TP. Hb Chi Minh; Tecco Felice Tower gia
khoang 40 triéu déng/m2, Charm Diamond gia khoang 35 triéu déng/mZ, Bcons
Polygon gia khoang 38 tri¢u ddng/m2 tai Binh Duong; Sky Forest Residences
Ecopark gia khoang 38 triéu ddng/m?2 tai Hung Yén; The Sapphire Mansions gia
khoang 180 triéu dong/m2 tai Quang Ninh; Hoang Ha Riverside gia khoang 20
triéu dong/m2 tai Hai Phong;. ..

Tai thi trudng thir cip, ngudn cung nha & 6 thang dau nam 2022 ting nhe so
véi cung ky nam 2021. So véi quy /2022, ngudn cung can hd chung cu quy IT tai
Ha Noi tang khoang 13,3%, tai TP. H6 Chi Minh tang 32,8%; d6i v6i nha & riéng
16, ngudn cung thir cp trong quy I1/2022 tai Ha N@i ting khoang 3,7%, tai TP.
H6 Chi Minh tang khoang 4,2%.

Co cAu ngudn cung thir cdp cin hd chung cu theo gid tri can ho tai mot sd
dia phuong trong 6 thang dau nam 2022 thé hién tai Bang 1.

Bang 1. Co céu ngudn cung can ho trén thi truong thir cp theo gia tri cin ho

STT Tinh/l“!u‘mh Cian h(;) Cian h()‘ Can hff) Can h‘(f)
pho <1,5 ty dong | 1,5+3 ty dong | 3+5 ty dong | > 5 ty dong

1 | TP. Ha Noi 10,13% 41,09% 33,11% 15,67%

2 | TP. H6 Chi Minh 2,76% 39,59% 31,01% 26,64%

3 | TP. Pa Ning 19,54% 38,35% 29,92% 12,19%

(Tong hop 6 liéu 6 thang ddau nam 2022)

So véi cuing ky nam 2021, lugng giao dich thir cap cin hd chung cu trong 6
thang dau nam 2022 tai Ha Noi tang khoang 15,9% trong khi lugng giao dich tai TP.
Ho Chi Minh va Binh Duong co ban 6n dinh v6i mire tang lan luot 12 1,9% va 3,1%.

Luong giao dich chu yéu van tép trung & loai hinh cin ho chung cu trung
cp, cao cAp va nha & riéng 1é tai khu dan cu hién hitu. Ha Noi, TP. Hd Chi Minh,
Hai Phong 12 3 thi truong c6 lugng giao dich cao nhat & ca loai hinh cin hd chung
cu va nha & riéng 1é trong nira dau nam 2022.

Ty 1& hap thu ngudn cung cin hé trén thi truong thir cAp trong 6 thang dau ndm
2022 nhin chung tdng so véi cung ky nam 2021 va dat mutc 61,5% tai Ha Noi (ting
8,4%), tai TP. HO Chi minh 1 59,8% (ting 3,9%), Da Ning 12 65,9% (tang 18,8%)
va tai Binh Duong 14 65,2% (tang 2,87%). D6i véi loai hinh biét thy, nha lién ké, ty
18 hp thu ngudn cung trong 6 nira dau nim 2022 tai cac dia phuong gidm nhe so voi




ky trudc, tai Ha Noi dat 59,5% (giam 4,2%), tai TP. Ho Chi Minh dat 53,3% (giam
1,9%),...

Dién bién tinh hinh giao dich tht cap can hé chung cu, biét thy, nha lién ké
tai mot s dia phuong theo két qua nghién ctru bién dong thong tin thu thap duoc
tir thi truong thé hién tai Hinh 3 va Hinh 4.
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Hinh 3. Bién dong vé luong giao dich thir cap can ho chung cu tai mot sb dia phuong

trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi,1ong hop
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Hinh 4. Bién dong vé lugng giao dich thir c4p biét thu, nha lién k& tai mot sb dia

phuong trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi,tong hop

Gia giao dich thir cap can ho chung cu tai cac dia phuong tiép tuc c6 xu

huéng tang déu theo quy. Trong d6, so vé6i 6 thang cudi ndm 2021, can ho binh
déan la phan khuc c6 muc ting cao nhat tai ca khu vurc Ha Noi va TP. Hé Chi Minh
(gia giao dich can ho binh dan tai Ha Noi ting khoang 5,6%, tai TP. Hd Chi Minh



tang khoang 5,3%). Poi voi cin ho trung cap, gia giao dich trong 6 thang dau nam
2022 ting cao tai mot so6 khu vuc nhu: Hai Ba Trung Long Bién, Gia Lam(Ha
Nbi); TP. Thu Pire, quan Tan Binh, quan 4 (TP. H6 Chi Minh); TP. Thuan An
(Binh Duong). Bién dong gia giao dich thir cap cin ho chung cu tai mot so tinh,
thanh phd trong 6 thang dau nam 2022 thé hién tai Hinh 5.
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Hinh 5. Bién dong gia giao dich tht cdp can ho chung cu tai mot s dia phuong
trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi,tong hop

Gid giao dich nha & riéng 1€ trong cac du an tai nhiéu dia phuong trong 6
thang ddu nam 2022 van tiép tuc xu huéng tang so véi cudi nam 2021. Mot sé dia
phuong c¢6 mirc gi4 ting cao va ting déu theo quy trong nira dau nam 2022 1a Ha
N6i, Hai Phong, Ba Ria - Viing Tau. Trong d6, mét s khu vuc c6 murc gia giao
dich ting cao nhu: quan Tay Ho, Ha Dong, Long Bién (tai Ha No6i); TP. Ba Ria,
huyén Xuyén Mdc (tai Ba Ria - Viing Tau); quan Lé Chan, Héng Bang (tai Hai
Phong);. ..

Bién dong gia giao dich thu cap nha & riéng 1é tai mot sb dia phuong trong 6
thang dau nam 2022 thé hién tai Hinh 6.
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Hinh 6. Bién dong gia giao dich thtr cip nha ¢ riéng 1é tai mot sé dia phuwong
trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi,tong hop

Déi véi loai hinh cin ho chung cu cho thué, nhu cau tim kiém va gia cho
thué trong 6 thang dau nim 2022 déu ting so voi cudi nim 2021 (theo
batdongsan.com.vn, nhu cau tim kiém can ho cho thué trong thang 5/2022 so vai
cung ky nam 2021 tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh tang lan luot 1a 6% va 9%,
riéng tai Binh Duong, nhu cau thué can ho trong thang 5/2022 tang manh khoang
23% so v6i thang trude). Viée ngudn cung nha & méi dan han ché, dic biét 1a doi
voi cac can ho gid ré va gia ban cin ho ngay cang tang cao da khién nhu cau thué
nha dé ¢ tang 1én, qua d6 lam day tiang gia cho thué sau quang thoi gian anh huong
boi nhiing tac dong tiéu cuc tir dich bénh. Tai Ha Néi, cadc quan Ba Dinh, Cau
Gidy, Nam Tir Liém 1a khu vue c6 muc gia cho thué can hg chung cu ting manh
nhat ¢ ca loai hinh can ho trung cap va cao cap. Tai TP. Hd Chi Minh, gia cho
thué cdn ho c6 muc ting cao nhat tai khu vuc cac quan 4, quan 12 va TP. Thu
Dtrc.

Bién dong gia cho thué cén ho chung cu tai mét s6 dia phuong trong 6 thang
dau ndm 2022 thé hién tai Hinh 7.
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Hinh 7. Bién dong gia cho thué can hd chung cu tai mot sb dia phuong
trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xday dung theo doi,tong hop

b) Déi véi dit nén

Nguon cung thir cip dat nén trong nira dau nam 2022 chu yéu tap trung nhiéu
& cac dia phuong nhu TP. H6 Chi Minh, Pong Nai, Long An, Khanh Hoa. So véi
cung ky nam 2021, ngudn cung thir cdp dét nén tai cac dia phuong c6 xu hudng
giam (tai Ha Noi giam khoang 26,1%, tai TP. Ho Chi Minh tang khoang 5,6%, tai
Da Ning ting khoang 11%, Binh Duong giam khoang 22,5%, tai Dong Nai giam
khoang 29,7%).

Tinh hinh giao dich dét nén du 4n trong 6 thang dau nam 2022 tai nhiéu dia
phuong ¢6 xu huéng chiing lai so véi thoi diém cudi nam 2021. Trong d6, TP. Hb
Chi Minh, Dong Nai, Long An, Khanh Hoa, Ba Rija - Ving Tau la nhiing dia
phuong c6 lugng giao dich cao. Ty 1¢ hap thu ngudn cung dat nén trén thi truong
thir cp tai nhiéu dia phuong cling c¢6 xu hudng giam nhe so v6i cung ky nim
2021, cy thé: ty 1¢ hap thu ngudn cung dét nén tha cAp tai Ha N¢i 1a 59,1% (giam
10,7%), tai TP. H56 Chi Minh Ia 56,7% (giam 5,2%), tai Binh Duong la 66,3%
(giam 9,9%), tai Pong Nai 1a 64,3% (giam 7,4%).

Dién bién tinh hinh giao dich tht cap dat nén du an tai mot sb dia phuong
theo két qua nghién ctru bién dong thong tin thu thap dugc tir thi truong thé hién
tai Hinh 8.
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Hinh 8. Bién dong luong giao dich thu cap dit nén du an tai mot sd dia phuong
trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi,tong hop

Gia giao dich dat nén cho xay dung nha ¢ tai cac du 4n trong ntra dau ndm
2022 nhin chung ting tuong ddi cao ¢ hau hét cac dia phuong. Ba Ria - Viing
Tau, Pong Nai, Pa Ning la cac dia phuong c¢6 murc gia giao dich binh quan tang
kha manh so véi ca nude, trong dé cu thé tai cac khu vuc: Phit My, Xuyén Mdc,
Long Dién (Ba Ria - Viing Tau); Cam L&, Ngii Hanh Son (Pa Ning); TP. Bién
Hoa, Long Thanh, Vinh Ctru (Pong Nai).

Thoi diém dau quy I, ngay sau khi ky nghi Tét Nguyén dan két thiic da xuét
hién hién tugng sbt dét cuc bo tai mot s dia phuong nhu Cam Lam (Lam Déng),
Thach Ha, Cam Xuyén (Ha Tinh); Vinh Linh, Thiéu Phong (Quang Tri); Bé
Trach, Lé Thuy, Dong Héi (Quang Binh); Binh Son, Puc Phd (Quang Ngal)
cac doi tuong moi gidi loi dung thong tin tai dia phucmg ¢6 quy hoach dau tu céc
du an 16n nhu san bay, cac du 4n giao thong trong diém, khu do thi mm khu du
lich nghi dudng,... dé théi gid, tao nén nhiing con s6t dat a0. Gia dat nén tai cac
khu vuc nay bi tang nhanh trong thoi gian ngén tuy nhién tinh thanh khoan khong
cao. Trudc tinh trang do, chinh quyén dia phuong da c6 nhiing chinh sach quan
ly kip thoi nhu ting cuong quan ly vé glao dich chuyen nhuong quyen su dung
dat, dirng cac giao dich phan 16 ban nén,...da khién cho cic con sét dat nhanh
chong ha nhiét. Tuy nhién gia chao ban dat nén sau cac dot tang nong tuy co giam
nhung van gitr & muc cao so voi thoi diém trude déb.

Blen dong gla giao dich binh quan dat nén cho xay dung nha ¢ trén thi truong
thr cap tai mot sb dia phuong trong 6 thang dau nam 2022 thé hién tai Hinh 9.

12



110,57%

: 105,68% :
0 110,00%
: 110,00% 108.,84% i i
108.20%
108,00% - A 107,51% :
.' 106.67%
105.55% - - e
:106.00% - 105.95% !
1104,00% - < 5
H o -:. = )
101.91% e, W10294% 103.50%
102,00% - =
100,88%, i 102.07%
: 100,65% ke g sov®esec®®” 101,29%
100.00% +100,08%
99.61%
98.00% o commpum Ha NOi +s@es TP. HCM e D2 Niing Hai Phong
o+ o Binh Duong Pong Nai Khanh Hoa Ba Ria— Ving Tau
96.,00% T T T i
Thang | Thang 2 Thang 3 Thang 4 Thang 5 Thang 6

Hinh 9. Bién dong gia giao dich thir cip dat nén du an xay dung nha &

tai mot sb dia phuong trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon. Vién Kinh té xdy dung theo déi,tong hop

¢) Déi véi vin phong cho thué

Trong 6 thang dau nam 2022, ngudn cung van phong cho thué tir cac du an
méi van khan hiém, chii yéu van dén tir phan dién tich cho thué cia cac toa nha
hon hop. Trong quy ntra ddu nam 2022 c6 mot sé du an tdoa nha van phong maoi
duoc khoi cong xdy dung nhu du an toa nha van phong hang A The Sun Tower
quy md 87.000m2, du 4n OfficeHaus quy mé 23.000m?2 tai TP. Hd Chi Minh, du
an toa nha van phong Fideco quy m6 khoang 6.400m2 duoc tai khéi dong sau thoi
gian phai tam dimg dé bé tri vén.

Nhu cau thué vin phong va cong suat cho thué van phong trong ntra dau ndm
2022 tang so voi cling ky ndm 2021 va déu tang ¢ tat ca cac phan khic. Viéc cac
doanh nghiép da dan quay tré lai hoat dong va su phat trién cia nhém doanh nghiép
vira va nho véi quy méd khoang 40+60 nguoi da lam ting nhu cau thué phong, dic
biét 1a doi vé6i loai van phong hang B, C. Ty 1¢ lap day cac toa nha van phong trong
6 thang dau nam trén binh dién ca nudce déu ¢é xu hudng tang, tai mot s6 toa nha &
khu vyc trung tdm Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, ty 1& lap day con dat trén mirc 95%,
¢6 noi dat 100% (nhu: Saigon Centre, Diamond Plaza, Bitexco tai TP. Hd Chi
Minh, Lancaster Luminaire, Discovery Central tai Ha Noi).

Nguon cung méi han ché trong khi nhu cau thué ngay cang tang cao da khién
gia cho thué van phong binh quan toan thj truong trong nira dau nam 2022 ¢ xu
huéng tang so voi cudi nam 2021. Gid cho thué van phong tai thoi diém cudi quy
11/2022 tai TP. Ha Néi va TP. H6 Chi Minh ting khoang 5% so véi cubi nim
2021, trong do gia cho thué tang cao tai mot s6 khu vuc nhu: quan 1, 4, TP. Thu
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Puc (tai TP. H6 Chi Minh); quan Hai Ba Trung, Thanh Xuan, Nam Tir Liém (tai
Ha Noi). Bién dong gia cho thué van phong tai Ha Noi va TP. Ho Chi Minh trong
6 thang dau nam 2022 thé hién tai Hinh 10.
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Hinh 10. Bién dong gia cho thué van phong tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh
trong 6 thang dau nam 2022 (Thang 12/2021=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xay dung theo doi,1éng hop

d) Poi véi mit bang thuwong mai

Trong 6 thang dau nam 2022, sé luong du an trung tdm thuong mai va siéu
thi méi duoc khai truong di vao hoat dong khong nhiéu. Mot sb du 4n trung tam
thuong mai méi duoc khai truong nhu: Vincom Mega Mall Smart City (Ha Noi)
quy mé 68.000 m2, Vincom Plaza My Tho (Tién Giang) 14.200 m2, Vincom
Plaza Tran Huynh (Bac Liéu) 10.900 m2, GO! Lao Cai (Lao Cai) khoang
30.000m2.

Nhu cau thué mit bang thuong mai trong nira dau 2022 tang so véi ky trude
khi nhirng anh hucmg tiéu cuc tu dich bénh khong con tac dong manh tGi tAm ly
cua ngum dan, nhu cau mua sim va trao déi hang hoa tang, dac biét la Vao cac
dip 1€ tét. Viéc nganh du lich dang hoi phuc va phat trién t6t cling la yéu t6 tich
cuc tac dong dén thi truong cho thue mat bang tai cac trung tam thuong mai va ca
mat bang ban 1é nha phd khi nhu cau tham quan mua sim tang cao. Bén canh dé,
nhu cau thué mit bang cling tang 1én khi nhiéu nha ban 1¢é 1é6n trong va ng0a1 nudc
dang thuc hién ké hoach mé& rong quy mo thi truong kinh doanh. Ty 1& lap day
mat bang kinh doanh tai cac trung tam thuong mai va siéu thi 16n trong 6 thang
dau nam 2022 tdng so véi nira cudi ndm 2021 va dat muc trung binh khoang
92+95%.
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Gié cho thué binh quén toan thi trudng mit bing tai cac trung tim thuong
mai, siéu thi va mit bang béan 1é nha phé trong 6 thang dau nam 2022 nhin chung
tang khoang 3+5% so vdi cubi nam 2021.

d) Déi véi khdch san, khu du lich nghi duéng

Trong 6 thang dau nam 2022, trén dia ban ca nudc ghi nhan ngudn cung maoi
tir mot s6 khach san 4+5 sao, khu nghi dudng dugc khai truong va di vao hoat
dong nhu: Radisson Hotel Danang 5 sao tai Pa Néng, Holiday Inn Resort Ho
Tram Beach 5 sao tai Ba Ria - Viing Tau, khu nghi dudng An Lam Retreats Saigon
River tai TP.HO Chi Minh. M6t s6 du an bat dong san nghi duéng dugc mé ban
méi trong nira diu ndm va thu hit sy quan tdm ctia nhiéu nha dau tu nhu: Fusion
Resort & Villas Pa Nang, The Filmore Da Nang, Aria Pa Ning Hotel and Resort
(tai Pa Nang); Cam Ranh Bay Hotels & Resorts (tai Khanh Hoa); The Ocean
Villas Quy Nhon, Maia Resort Quy Nhon (tai Binh Dinh),...

Cong sut thué phong khéach san toan thi truong trong nira dau nam 2022
tang manh so v&i nira cudi nam 2021 khi nhu cau tham quan nghi dudng ting cao
sau thoi gian dai chiu anh hudng cta dich bénh. Bén canh do, viéc mé cira du lich
quéc té va su kién Viét Nam déng cai t6 chirc SEA Games 31 ciing di khién luong
khach quéc té dén Viét Nam ciing ting manh so véi cling ky nim truéc® tao diéu
kién cho nganh du lich phat trién, qua d6 thuc day su hdi phuc va phat trién cta
thi trudong bat dong san nghi dudng.

Gia thué phong khéach san binh quén toan thi truong trong 6 thang dau nam
2022 tang so voi thoi diém cudi ndam 2021 & murc binh quan khoang 20+25%.

e) Poi véi bat dpng sin cong nghiép

Nganh céng nghiép hién van la nganh c6 mic ting trudng tot va thu hut duge
nhiéu ngudn vén dau tu & trong va ngoai nude. Mot sb du an dau tu khu cong
nghiép méi duge chap thuan dau tu va trién khai thuc hién trong 6 thang dau nam
trén dia ban ca nudc s& gop phan bd sung ngudn cung mdi cho thi truong trong
tuong lai nhu: khu cdng nghiép Cay Truong quy md 700ha, VSIP III quy mo
1.000ha tai Binh Duong; khu cong nghiép Nam Téan Tap quy mo 245ha va khu
cong nghiép Tan Tap quy mo6 654ha, du an nha xudng va nha kho quy mo 13,4ha
tai khu cong nghiép Phii An Thanh tai Long An; khu cong nghiép Quang Tri quy
mo khoang 500ha tai Quang Tri; du 4n nha xudng va nha kho khu cong nghiép H6
Nai quy mo 16,3ha tai Pong Nai;....

Ty 18 lap day & cac khu cong nghiép clia ca nudce trong nira dau nam 2022 cd
xu huéng ting va dat & mirc cao, trong do ty 18 lap day cac khu cong nghiép & phia
Bic trong nira dau ndm 2022 dat khoang 80%, ty 18 lap day cac khu cong nghi€p

8 Theo Téng Cuc thdng ké, 6 thang dau nam 2022, khach quéc té dén nudc ta dat 601.982 luot nguoi, ga‘ip 6,8 lan
so v6i cung ky nam 2021
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tai c4c tinh thanh phia Nam 1a khoang 85%. Tai mét s dia phuong, ty 18 1ap day
cac khu cong nghiép con & muc cao trén 95% nhu TP. H6 Chi Minh, DPéng Nai,
Biéc Ninh.

Gié thué bat dong san cong nghiép trong 6 thang dau nim 2022 tiép tuc c6 xu
hudng ting déu theo quy va gid cho thué binh quan ting khoang 10+12% so véi
cung ky nam 2021.

IL. DU BAO XU THE THI TRUONG 6 THANG CUOI NAM 2022
1. Co sé du bao

- Tinh hinh phdt trién kinh té 6 théng cuéi ndm 2022: Trong béi canh nén
kinh té thé giéi dang d6i mat voi nhiéu kho khan, Viét Nam van 1a qudc gia dugc
danh gia kha quan vé muc ting trudng kinh t&°. Du bdo ntra cudi nam 2022 nén
kinh t& Viét Nam van s& gitt duoc da ting trudéng t6t va dat dugc muc tiéu muc
tang GDP cho ca nam 2022 la khoang 6+6,5% (theo Nghi quyét vé ké hoach phat
trién kinh té - xd hoi ndm 2022).

- Cdc chinh séch méi vé quan Iy va phdt trién thi truong bat dong san: Céc
chinh sach mdi da dugc ban hanh trong nura dau nam 2022 va mot sd chinh sach
mdi duoc thong qua va du dinh ban hanh trong thoi gian t6i'? s& gitp thi truong
hoan thién hanh lang phép 1y, gép phén diéu tiét, hd trg va kiém soat su phat trién
4n dinh cta thi trudng bat dong san.

- Céc chinh sdch vé quan Iy va huy ddng nguén von ciia thi truong bat déng
san: Cac chinh sach vé kiém soat ngué)n vbn vay dbi véi linh vuc bat dong san,
tang 1ai suit cho vay tur cac ngan hang thuong mai, siét chat viéc phat hanh trai
phiéu doanh nghiép, dic biét 1a trai phiéu doanh nghiép bat dong san c6 thé lam
thi trudong gap kho trong viée huy dong von. Theo FiinGroup, tong gia tri cac trai
phiéu doanh nghiép bat dong san ddo han trong nim 2022 uéc dat khoang 122
nghin ty dong trong bdi canh thi truong bat dong san hién van con gip nhiéu kho
khan sé tao ap luc khong nho tdi cac doanh nghiép bat dong san. Bén canh do,
viéc thi truong chimg khoén Viét Nam van bién dong manh theo tinh hinh chtng
khoan thé gidi va chua thuc sy on dinh va hoi phuc cling tac dong khong nhd tdi
thi trudong bat dong san khi huy dong ngudn vén qua kénh dau tu nay.

® Theo Ngén hang Thé gii (WB), du bao ting truéng GDP toan cdu s& giam xudng 2,9%, tir mirc dy bio vao hdi
dAu nam 12 4,1%. O cac nuéc khu vuc Dong Nam A va Thai Binh Duong, WB ciing du béo tang truéng GDP giam
xudng 4,4%. Tuy nhién, Viét Nam la nu6c duy nhét trén thé gi¢i ma WB da ra so4t va du bao didu chinh da ting
trudng GDP tir murc 5,5% vao dau thang 1/2022 1én 5,8% vao thang 6/2022.

10 Bp Ké hoach & Pau tu chuén bi trinh Chinh phu duy thao Nghi dinh sira dbi, bd sung mot s6 didu cia Nghi dinh
s6 114/2021 vé quan ly va sir dung nguon v6n ODA va vén vay uu ddi cia cdc nha tai trg nuée ngoai;

- Ngan hang Nha nudc vira cong bd Dy thao Thong tu sira ddi, bd sung mot sé didu cua Thong tu 39/2016/TT-
NHNN quy dinh vé hoat dong cho vay ctia td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai dbi véi khach hang.
Trong d6 ¢6 quy dinh vé viéc khong cho vay ddi véi muc dich dit coc bat dong san hinh thanh trong tuong lai;

- Ngay 16/6/2022, Quoc hoi théng qua Luét Kinh doanh bao hiém (sura d01) va c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2023,
trong d6 c6 ndi dung vé viéc khong cho phép cac doanh nghiép bao hiém dau tu kinh doanh b4t dong san
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- Hoat dong quan Iy thi truong bat dong san tai cdc dia phwong: Viée ra soat
quy hoach, ké hoach sir dung dat, trinh tu, thu tuc, diéu kién phap ly déi véi cac
du 4n bat dong san tiép tuc duoc déy manh tai cac dia phuong. Thém vao do, co
quan quan ly thi truong bat déng san tai cac dia phuong ludn chii dong theo doi,
kiém so4t chat ch& céc thong tin vé tinh hinh giao dich bat dong san trén dia ban,
cac thong tin vé& quy hoach, trién khai cac du 4n méi va co6 bién phép xi 1y kip
thoi dé didu tiét thi trudong ciing 13 yéu td tich cuc gitp cho thi truong bat dong
sén phat trién 6n dinh.

- Qua trinh dé thi héa: Qua trinh d6 thi héa tai Viét Nam van dang dién ra
rat manh mé& khi c6 khoang 45% dan s6 séng & khu vuc do thi. Chinh phu va cac
B0, Nganh, dia phuong van dang tich cuc kiém tra, ra soat, kiém tra, don déc qua
trinh trién khai du 4n nhdm théo g& nhitng khoé khan, vudng méc va day manh qua
trinh giai ngan vén diu tu cong trong nira cudi nam 2022''. Cac cong tic quy
hoach, phat trién ha ting, khu d6 thi, khu céng nghiép dugc d4y manh trién khai
tai cac dia phuong'? va hoat dong ddy manh qua trinh thyuc hién céc dy 4n dau tu
cong trong giai doan nira cubi nam 2022" s& tac dong tich cuc t6i thi truong bat
dong san khi nhu cau dau tu bat dong san, ngudn cung tir cac du 4n méi va ky
vong ting gia cac san pham bét dong san tai cac khu vuc nay ting lén.

- Tinh chu ky theo nam ciia thi truong bat dong san: Theo chu ky, giai doan
ntra cudi quy III va quy IV thuong 1a thoi ky thi trudng bat dong san phat trién soi
dong hon giai doan dau nam khi ngudn cung, nhu cau, luong giao dich hau hét
déu tang & cac loai hinh bat dong san trén thi truong.

- Gid cdc yéu t6 dau vao: Gia thanh cua céc yéu t6 dau vao trong hoat dong
xdy dung, dau tu tao lap bat dong san nhu gia vat liéu xay dung, nhién liéu van
tiép tuc c6 xu hudng tang. Pic biét 1a gia xing, dau tai thoi diém cudi quy 11/2022
da c6 mirc ting manh khoang 40% so véi thoi diém dau ndm 2022, binh quén 6

I Tai van ban s6 3605/BC-BHKDT ngay 2/6/2022, Bd Ké hoach va Pau tu di bao céo két qua ciia 6 T cong tac
ctia Chinh phu kiém tra, don déc, thdo g& kho khin, vuéng mic, ddy manh giai ngan vén dau tu cong nim 2022
tai cac co quan trung uong va dia‘phuorng; trong do6 da chira cac ton tai, han ché, khé khan, vudéng mic trong qué
trinh trién khai thyc hién dy an dau tu cong

12 B§ Giao théng vén tai da xdy dung ké hoach dau tu phat trién khoang 400km cao téc két néi TP.Hd Chi Minh
v6i Cén Tho, tir Cén Tho két ndi miii Ca Mau, Cao Lanh — Rach Gié...v6i tong ngudn vén dy kién khoang 86.000
ty dong trong giai doan 2021-2025;

- Ngay 19/6/2022, UBND tinh Quang Nam théng qua D6 an Quy hoach phéan khu x4y dung (ty 1€ 1/2000) khu
cong nghi¢p Tam Anh 2 thudc khu cong nghiép Tam Anh, Khu kinh té mg Chu Lai. khu cong nghiép Tam Anh 2
¢ tinh chat 1a khu cong nghiép sinh thai, véi quy mo nghién ciru 1ap quy hoach 1a 435,8 ha thudc xa Tam Anh
Nam va xa Tam Anh Bic, huyén Nui Thanh;

- Hoi dong thim dinh Nha nuéc da thong qua Dé an quy hoach mang cang hang khong - san bay cip quéc gia,
trong d6 cé dinh hudng vi tri san bay thir 2 cua Ha Noi 1a tai huyén Thuong Tin;

- Trong 6 thang cuéj nim, B Giao théng van tai gap rit hoan thanh céc thu tuc dé khai cong 32 du 4n va hoan
thanh 24 du an c6 k€ hoach phai hoan thanh;

13 Nira cudi nim 2022, B6 Giao thong vén tai s€ giai ngan 33.128 ty ddng vén giz‘?lu tu cong tai nhiéu du 4n trong
diém nhu: du an duong bd cao toc Béc - Nam phia Pong, cao toc My Thuén - Can Tho, sdn bay N§i Bai, Tan Son
Nhét, cac du an duong sét cép bach, Tan Van - Nhon Trach, tuyén tranh Long Xuyén, du an két ndi giao thong
Tay Nguyén, két ndi giao thong céc tinh mién nui phia Bic, tuyén tranh Quéc 16 1A qua Ca Mau, tuyén tranh phia
bong TP. Buén Ma Thugt,...
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thang dau nam 2022 gi4 xing dau trong nudc ting 51,83% so véi cung ky nam
2021 (theo Tong cuc Thong ké) ¢ thé tac dong lam ting chi phi gia thanh hang
héa bat dong san va anh hudng t6i ngudn cung san pham méi trong tuong lai.
2. Dy béo xu thé thi truomg bat dong san

a) Doi véi nha 6, dit nén

Ngudn cung nha & méi trong nira cudi nim 2022 du bao tiép tuc han ché khi
trinh tu, thi tuc, diéu kién ddi véi cac giao dich bat dong san, nha & hinh thanh
trong tuong lai van dang duogc kiém soat chit ché. Lii sudt cho vay tai cac ngan
hang thuong mai dang duoc diéu chinh ting trong bi canh céc kénh huy dong
von tir trai phiéu, chimg khoan dang gip khé khin s& 1am ting ganh nang vé chi
phi vbn cho cac doanh nghiép dau tu bat dong san. Bén canh do, viéc gia céac loai
vat liéu dau vao trong qua trinh tao lap cac san pham bét dong san tang (nhu gia
cét, xi mang, xang dau,...) c6 thé tac dong lam ting gia thanh, gidm mirc do canh
tranh v& gi4 clia san pham s& khién cho cac nha dau tu tao 1ap bt dong san phai
cAn nhic trong viéc trién khai du 4n.

Phan khtc nha & va dét nén trong tuong lai c6 tiém ning phat trién tt khi
cac du 4n dau tu ha tAng va cac du an nha &, khu d6 thi méi s& dugc phé duyét va
thuc hién trién khai. Bén canh d6, nhu ciu thyc dé mua nha ddi véi loai hinh bat
dong san nay van & mirc cao.

Thi trudng bét dong san trong nira cudi ndm 2022 c6 thé kho xay ra cac con
sdt dét khi céc co quan nha nude dang kiém soat t6t vé& minh bach thong tin cc du
4n, bén canh d6 viéc ngudn von cia thi truong dang bi thu hep ciing 1am gidm tinh
thanh khoén cua thi trudng. Gia dat nén trong khu dan cu hién hitu trong nira cudi
nam 2022 ¢4 thé giam nhe nhung van tiép tuc giir & mic cao tai mét sé dia phuong.

Luong giao dich can ho chung cu, biét thy, nha lién k&, dat nén du béo sé
tang khoang 10% trong nira cubi nam 2022.

Gié giao dich thtr cip nha & tai cac du 4n s& van c6 xu hudng ting dan theo
quy. Ddi v6i can ho chung cu, mit bang gia tai phan khuc trung va cao cap tiép
tuc bi ddy cao, trong d6 cac d6 thi 1én nhu Ha N6i, TP. H6 Chi Minh do ngudn
cung m&i ngdy cang khan hiém c6 thé xut hién nhitng du 4n chung cu c¢6 murc
gia ban so cip rit cao so v6i binh quan khu vure. Nguoc lai thi trudng bat dong
san tai cac khu vuc lan can 2 dia phuong nay nhu Binh Duong, Long An, Déng
Nai, Hai Phong lai c6 co hoi phat trién séi dong hon khi quy dat con nhiéu va cé
nhiéu du 4n méi duge dau tu xay dung.

b) Poi vdi vin phong cho thué, mdt bang thwong mai

Ngudn cung méi van phong cho thué hang A, B s& dugc bd sung tir mot sb
du 4n toa nha vin phong s& hoan thanh va c6 ké hoach ra mét thi trudng trong ntra
cubi nam 2022. Bén canh d6, cac du an vin phong hang C va khéi dé tdoa nha hdn
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hop s& tiép tuc cung cap thém cho thi truong nhiéu dién tich cho thué véi mirc gia
canh tranh hon, dac biét 1a & cac khu vuc ngoai trung tam. Po6i voi mat bang
thuong mai, du kién trong ntra cudi ndm 2022 thi trudng s& duge bo sung nguon
cung tir mot s6 du an trung tdm thuong mai va siéu thi 16n da hoan thanh va co ké
hoach ra mét d& don nhu ciu mua sim tang 1én dip cubi nam.

Nhu cau thué va ty 18 14p ddy vin phong ciing nhur mit bang cho thué tai cac
trung tAm thuong mai trong 6 thang cu6i nam so véi 6 thang dau nam 2022 dy
bao tiép tuc tiang nhe.

Gia cho thué van phong va mat bang thuong mai trong 6 thang cudi nim
2022 du bao ting khoang 5+10% so vdi cung ky ndm 2021.

¢) Déi véi khdch san, khu du lich nghi duéng

Thi trudng khach san va bat dong san du lich nghi dudng trong nira cubi nim
2022 du bao s tiép tuc sbi dong, dic biét trong giai doan quy III van 1a thoi gian
cao diém cua du lich noi dia, nhu cau tham quan nghi mat sé tiép tuc ting manh
trong giai doan nay. Nguon cung khach san, khu du lich nghi dudng du bao s&
tdng so véi nira dau ndm khi nhiéu du 4&n méi da hoan thanh va c6 ké hoach khai
trrong don khach trong quy III, I'V.

Cong suat thué phong khéach san toan thi trudng du kién sé ting manh trong
quy III va cong suat thué phong binh quéan trong nira cu6i nam 2022 du kién ting
khoang 10% so voi ky trude.

Gié cho thué phong khach san va bat dong san nghi dudng binh quan toan thi
truong trong 6 thang cudi nam du béo ti€p tuc tdng khoang 15% so véi ky trude.

d) Doi véi bit dpng san cong nghiép

Bt dong san cong nghiép trong nira cudi nam 2022 du bao s& van 1a loai
hinh ¢6 tiém nang phat trién tot khi nhu cau van c6 xu huéng ting va ngudn cung
cho loai hinh nay van con du dia phat trién tot. Mot s6 du an dau tu khu cong
nghiép méi duge chap thuan dau tu va trién khai thuc hién s& bd sung nguén cung
méi cho thi truong trong tuong lai.

Ty 1é 1ap day tai cac khu cong nghiép du béo tiép tuc tang so véi cung ky
nam 2021 va giit & mirc cao. Gia cho thué bat dong san cong nghiép c6 thé ting
tor 5% so vdi cung ky nam 2021.

III. MOT SO KIEN NGHI

Tir két qua phan tich, danh gia va dyu bao dién bién thi truong bt dong san
cho thay, dé thi truong phat trién bén viing trong thoi gian t6i, viée quéan 1y nha
nude dbi vai thi truong bat dong san can mot sb giai phap sau:

- Tiép tuc nghién ciru va dé xuét cac giai phap nham théo g& cac vudng méc
trong cac quy dinh lién quan dén dat dai, dau tu xay dung va kinh doanh bAt dong
san, dic biét nhitng khé khin trong qué trinh xin phé duyét du an cho céc chu dau
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tu trong va ngoai nudc

- Tiép tuc nghién clru dé xuét céc giai phép khuyén khich phét trién nha & x3
hdi, nha & gla thdp dé dép tmg nhu ciu cia phén 16n ngudi dan, dic biét 1a nguoi
thu nhép thap khu vuc d6 thi;

- Tlep tuc theo d&i, kiém tra tinh hinh bién dong gi4 nguyén liéu, vat liéu x4y
dung dé ¢6 bién phap xir ly kip thoi, han ché tinh trang cac doanh nghlep kinh
doanh bAt dong san loi dung viéc ting gia ca cc yéu t6 dau vao dé ddy cao gia
ban céc sin pham bat dong san, dic biét 1a gia nha 6.

- Tiép tuc nghlen ctru va dua ra giai phap nham kiém soat hoat dong cong
chimg cac hop dong mua ban, chuyen nhugng bt dong san, tranh tinh trang ké
khai “hai g1a ’ trong chuyén nhuong bét dong san véi muc dinh trdn thué, gdy that
thu cho ngudn ngén sach nha nude.

- Tiép tuc nghién ctru va dua ra ché tai cu thé hon déi véi cac hanh vi “bd
coc” trong hoat dong du gia quyén sir dung dét, tranh tinh trang déu gia véi muc
g1a qué cao sau d6 bo coc nham muc dich tao céc con sét dit ao dé diy cao mat
bang gia dat tai cac dia phuong.

- Cac dia phu(mg cén tlep tuc kiém soét chit ché hoat dong khai thac, sir
dung dit; cung cép thong tin ddy du, kip thoi, minh bach vé quy hoach, ké hoach
str dung dat, 16 trinh trién khai cac dy én; phat hién va xir ly triét dé cac dbi tugng
dua tin sai su that, gy anh hudng tiéu cuc dén thi truong.

Trén day 12 B4o c4o dién bién thi trudmg bét dong san 6 thang dau nim 2022
va du bio dién bién trong thoi gian t6i cua Vién Kinh té xay dung.

Vién Kinh té xay dung kinh bao céo B trudng./.

Noi nhén: V

- Nhu trén;

- Thir truéng Nguyén Vin Sinh (dé b/c
va xin y kién chi dao);

- Cuc QLN va TT BDS;

- VP BCD TW vé CS NO&TT BDS;

- Cuc KTXD; Vu KH-TC;

- Lwu VKT, BPS, Hi.15.
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